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Préambule sur la justification de I'elaboration
du Plan Local d'Urbanisme

La commune de Selles sur Cher a prescrit la miseeaare de la révision n°2 de son document d’urbanisalant « Plan Local
d’Urbanisme » - par délibération du Conseil Municipaldate du 28 mars 2006.

La révision du Plan d’Occupation des Sols initisd@mmapprouvé le 02 mars 1989 et révisé en mars 200p@se au titre des motifs
suivants :

= La volonté de planifier dans le temps et I'espacddeeloppement communal, nécessaire au maintieregeipements publics en
place, sans risque de difficultés pour la gestioarfciere de ces équipements (écoles, voirie, tBsen

= Le souhait de réfléchir a un projet d’ensemble gatractivité de Selles sur Cher et son développdmerable.
= Et pourcela, repenser la planification urbaindadmm mmune, en lui donnant un nouvel outil conhpgatavec la loi SRU (solidarité

et renouvellement urbain) et encadré par les pairesnadministratifs a la planification urbaine..

Ces enjeuxnécessitent une relecture d’ensembéepanification urbaine du territoire communal.

La délibération du Conseil Municipal sur les moslide la concertation publique associée a la mvidu POS et son transfert en Plan
Local d’'Urbanisme a permis au public (résidentacteurs économiques locaux — artisans, professwmeel'agriculture, commercants,

responsables de services publics ....) de partiéidaréflexion sur le Projet d’Aménagement et de él@ppement Durable (PADD), en

particulier par les réunions d’information publigaganisées le 03 mai 2006 et le 02 mai 2007, ganise a disposition du public du

PADD du 10 au 25 mai 2007, et par la participatigniugieurs groupes de travail consultatifs.

Par ailleurs, un registre d’observations publia&té tenu a la disposition du public tout au long éades, en mairie.

M. Le Maire et toute son équipe remercie tres sgrment lensemble des participants aux études fitgtadn du PLU.
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volet A

DIAGNOSTIC COMMUNAL
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Préambule

Méthode d’évaluation du projet d'aménagement ai@eloppement durable

Nous présentons iciles principes généraux d'aromat d'organisation des réunions qui ont encadd&finition du Projet d Aménagement et de Dévedwpent Durable

THEME n°1 — LE DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL DU TERRRE
Le diagnostic environnemental réalisé repose suhaatiques suivantes :

= Analyses thématiques et atlas photographique didtetl du site:
0 état des servitudes naturelles « opposables» au PER... ;
o hydrographie / hydrologie / bassins versants éléairas ;
0 écosystemes et milieux écologiques ;
0 patrimoine paysager et culturel ;
0 organisation de I'espace (notion d'espace per@ciicadre de vie).

= Chaque thématique permet d’aborder simplementnliesie environnementaux :
0 Enjeux relatifs a la gestion de I'eau ;
o Enjeux relatifs a la gestion des risques naturels ;
o Enjeux relatifs a la gestion du patrimoine écologiqu
0 Enjeux relatifs a la gestion du paysage rural etiorpa
0 Enjeux relatifs a la fonctionnalité des espaces fecdd vie.

Par la suite, LCDA propose une méthodologie undpiguestionnement et contrdle
des objectifs envisagés pour lePADD, en vue Hlgtavec le Maitre d’'Ouvrage un
cadre de cohérence environnemental de ses pretjals,la gestion du
développement durable.

La réflexion du Plan Local d'Urbanisme balaye atnss les points de vue
envisageables (tant en terme d'atouts que de Qai@Es

THEME n°2 — LE DEVELOPPEMENT LOCAL:

Le Projet dAménagement et de Développement Duradii@lacé au centre d'une
dynamique qui integre les différentes fonctions utkrritoire communal.
L’évaluation des enjeux pour ces fonctions est ade®a dans une échelle
d'appréciation des enjeux au niveau local et iteraunal, en articulation avec le
Pays Vallée du Cher et du Romorantinais et la Conamténde Communes « Cher
Sologne », ceci afin de constituer un projet parttune dynamique cohérente des
territoires.

Parmi les questions abordées :

=1- Le positionnement de Selles sur Cher au seibalesns d’emploi et
d'activités de Blois, Romorantin, Saint Aignan ebiitichard ;

=2- Le diagnostic de I'analyse des caractéristiqubsines, économigues,
sociales... de la commune.

o Ce diagnostic permet de formuler précisément lebl@matiques soulevées et
les objectifs de développement, ceci a partir desnmations fournies autitre des
études sectorielles a I'échelle duPays;

o Outre une présentation des principales fonctioaSades (morphologie et
organisation, habitat, logement, aspects sociaémedyraphiques, activités
économigues, équipements et services publics, cedvee...) le diagnostic porte
notamment sur :

» Les besoins enterme de logement ;
= Le développement économique ;
» Les espaces a mobhiliser et lesoutils d'action enatisec le PLU.

Rapport de prsentation —PLU de Selles-sur-Cheige (i



Préambule Evaluation des enjeux du projet d’aménagement elédeloppement durable

A lissue de ce diagnostic communal, le groupealedtl « atelier PLU » et les réunions de concertaébr Groupe de travail Consultatifs » ont permis aléer les enjeux
environnementaux et de développement durable pdifah Local d’'Urbanisme.

L’'évaluation de ces enjeux est présentée au vodiet fl3ésent rapport de présentation. Elle serade He définition aux « clefs de lecture environmeaies » développées dans
le volet C du présent rapport de présentatioppfa d’'incidence des orientations du PADD surdiemnnement). Le volet C du présent rapport degntésion fait le point sur :

= Les différents critéres d’analyse du PADD en fantides différents « défis» a relever ;
= Le choix d'un scénario en fonction du projet sotdpour les années avenir, S'appuyant sur les éesarganisées lors des réunions en atelier PLU,
groupe de travail consultatif, réunion d’'informatipublique, exposition publique (registre d'obs&org....

Les objectifs pour le Projet d Aménagement et deddppement Urbain sont présentées sous un valattiénnel et un volet cartographique (cf piecaiBPdU).

Réunion en présence des PPA du 27 janvier 2005
Extrait du compte rendu de réunion

M. Hodel propose un document graphique de synthé@peébentation de la commune, permettant d’ifitiglébat sur les points suivants :

=La qualité du parc bati central et la valorisatier’identité paysageére et patrimoniale de Sell€s:8/ Selles est une ville dans la nature, intimemeéetdila géographie » - « les gens n'ont pas
besoin de dire la nature, ils sont dedans ». L'areRL U porte en préalable ala réflexion sur le Plalrelation au cadre de vie et au patrimoine cuiunaturel, historique de la ville: la
fonctionnalité a venir d’espaces limitrophes du centille en dépend. Problématique posée : Quellmérarbaine pour assurer cette fonction de Villa édmpagne a Selles sur Cher ?

=La place du Centre Ville et la dynamique de déymopent, dans une dualité aplus ou moins long teeneville ala campagne » - posant la question déks skéquilibre démographique et
urbain vis-a-vis des engagements futurs de lactolli : voirie, réseaux divers, pérennité du contaat des services de proximité, diversité de éafe services d'intérét public :
= le seuil des 5000 a 5500 habitants a I'horizor02@gt évoqué par ['atelier PLU;

=La réflexion se place al’échelle communale maisgoen elle les orientations en terme de Cohérengédriale, sur le volet habitat et sur le voleygager en particulier avec les communes de
Meusne et La Vernelle;

=La place de laRD 876 (ex Rn 76) dans le dispositifhforcement des « entrées de ville », avec Uaeiaéf a mener globalement depuis les portes noedtai sud est actuelles et a partir du
futur carrefour avec la route de Bondices / Biltingraire d'intérét communautaire). Est égalementevée la relation entre le développement éconoengt I'ouverture compléte de I’ A85.

= Selles regarde vers le Nord , du fait des contiogeematurelles. Elle se positionne également copateeurbain relais sur 'axe Blois Chateauroux. Passible « interconnexion » est a mettre en
scéne avec le pole Gare , ceci dans la lectur@tmtiel économique : tourisme, pole céramique...

Pami les idées échangées ou informations appolbégsle cette réunion ...

=Le CAUE posela sensihilité environnementale engatex ville nature », trés cadrée et encadrée pantposante géographique (topographie, hydrographi€omment relier les poles de vie, comment favec
I'envionnement, comment poser ' évolution de deasthistoriques en terme de potentialités ? Legbmig territoire portera par ex. surla mise espestive de réflexions menées actuellement sablesls du Canal...
=Le CDPNE souléve le poids donnée dans le tourbde &d’ environnement, porteur de contraintes, sermis également de perspectives durable poadte devie etl'identité de Selles sur Cher, Siggpt par ex. sur
des pratiques innovantes d'assainissement, ousaibtanotion de corridor écologique en parfjtebiose avecla vie dtoyennelocale, pouvani &aiss émerger des projets de portée patrimondaiteautant
qu'économique. Le dispositifNatura 2 000 peut @treomme levier de ces projets futurs.

=La CClsouléve laquestion del'opportunité ou paa gole économique hors périmetre urbain, au abdel'A85 — et son articulation auxpoles d’ emplactuels (a'échelle intercommunautaire).

=Le SDAP notifie laprise en compte des quartievtggés en application de l'artide L 123-1-7 ettima la concertation étroite surles perspectioesiéles au Centre Historique et la mise en scelaeqgialité du
patrimoine architectural a Selles dans la réflexi@mtrées deville».

=LaDDE rappelle le souci d'utilisation pardmoniewds teritoire et de diversité de l'offre en logatne

=LaDIREN liste les principaux cadres d'expressioviennementale du projet de territoire (disposiftura 2000 surles prairies du Fouzon, PPRI GHePRI Sauldre al étude, problématique des enttésdlle. ..
=Les orientations économiques sont approchéesrertedoncertation inter communautaire. Est sodéaduestion de I'entrée de ville par Romoramtirdes flux marchands, d’ emplois, résidentiels @so

Ll En synthése un cadre de réflexion se dessinepanat@®n des forces detransition entre fonctipasiaes connues a ce jour et leurs potentiaitiésel attendues parl atelier PLU pour son progetediitoire,

avecune interprétation des lisiéres urbainesdeeanir» , et la gestion du risque de frichesidats, industrielle, urbaine) assodée.
Rapport de presentation —PLU de Selles-sur-Cheige [



Introduction Présentation générale de Selles-sur-Cher

Située au contact du Cher et de la Sauldre, Sellear Cher ouwe une « porte |
urbaine » entre Sologne, Val de Loire et Gatine tourrgelle,

Pays de la Vallée du Cher
et du Romorantinais
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Un axe principal dessertla commune :

Les espaces naturels occupent une plage

= 1aRd976 ; - .

Avec prés de 5 000 hbts | importante sur la commune, avec :
L'ouverture de I'A 85 pose de nouveaux enjeux = de vastes secteurs hoises,

Selles sur cher estle 3e pdle urbain d¢  &conomiques et urbains, = un vignoble (AOC Valencay),

I'axe du Cher entre Bléré et Vierzon. _ i ] o = les vallées alluviales du Cher et de &
Prochainement relayée par I'électrification de la Sauldre

FA ) ligne Tours Vierzon
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S.’h’n! Introduction Bilan du Diagnostic de territoire et enjeux

Extrait de la réunion en Atelier PLU du 19 awil 2006

Pour cette réunion préparatoire au lancement dde€te déinition du « Projet d Aménagement et deeldppement Durable, M Hodel invite les membre$Atelier PLU & un tour de table des
attentes pour la commune et son devenir.

Les principaux points évoqués sont les suivants :

=Respect et valorisation du patrimoine de la comtam au titre du patrimoine naturel, qu'au regéed savoir faire spécifiques a Selles sur Chalams la perspective d’'une identité communale a
I’échelle régionale.

o L’ élaboration du PLU est I'occasion d'un regard freur la commune, s'appuyant sur « 'ame rurale sad®mmune, tout en repositionnant les perspectieedéveloppement urbain a
I'échelle d'un « péle relais » surl'axe du Cher

=Appui de la dynamique de développement durabléasuame centre ville et hameaux actuelle, darsouci de renforcement des relations et de la Vibique citoyenne entre les diférents villages
et hameaux de la commune, avec le centre urbain.

=L’évolution de la commune passe par le renouvelfgrdémographique et le soutien aux porteurs detpégonomique.
0 En cela, le projet de territoire est I'occasiorpdser les bases d' un développement harmonieukdeitt , des activités et des services locaux.

o Le souci reste ici de favoriser I'esprit d'initiati dans un contexte d'investissement durablepiamtles aménagements engagés par la collectiwit®(nd amortissement dans le temps et
d’intérét général), que pour ceux générés daradeale projets particuliers.

o La recherche de terrains propices a I'urbanisatemedt en cela un enjeux de court terme, tout ehatant préserver I'identité des villages et darsouci de soutenir les équipements et
services d'intérét public de la commune.

=Dans ce cadre, les enjeux liés aux équipementiadiructures et réseaux publics d' assainissenoghiraportants pour le court et moyen terme tarteene financier que du point de wie de la
cohérence des investissements avec les capaadigarilsation de I'ofre de services centralisé.

=La notion denvironnement prend alors un sens glolkintégration » de 'ensemble des composantesadtecde vie et des projets de vie (familiaux, pgi@nnels...) auquel s'ajoute la qualité
percues des espaces par les usagers, visitewwal@amune.

o Comment gérer les espaces « délaissés » et évitegle de friches (agricole, mais aussi urbaineati@mique) ?
o Réfléchir sur les « transitions» entre espace dobhlation urbaine est marquée avec espace daomdiidn naturelle ou agricole est dominante;
o L'éclatement en plusieurs hameaux du tissu réselgueut étre percu comme un handicap : commeraignun atout ?

0 Repenser la place et l'identité du Centre Villeluetonner une réalité par la notion de « porteile  depuis laRd 976 ; Les pdles commerciaux ontincrole ajouer pour éviter un
compartimentage urbain ; En relais ; le pole garaiestiément clef de lecture du projet urbain.

o Proposer une diversité dans I'offre au logementiigidsocier une cohérence « environnementale » (p@Eyaaessibilité aux services...);

=En synthése, M. Le Maire évoque la mise en synelgieécu des citoyens, de I'histoire économiquiestsavoir faire acquis a Selles sur Cher, de frogdition des espaces selon leur fonctionnalité
effective ou souhaitée, tout ceci dans un objedi@mps» atteignable a plus ou moins terme

Rapport de prsentation —PLU de Selles-sur-Cheige iy



Introduction

s, Au regard de 'environnement

Le Plan d'Occupation des Sols approuvé en 2002 figaiobjectifs suivants :
= « Assurer la protection des espaces naturels »;

= « Conserver al'agricutture (...) des condiions deelidypement suffisantes en
affirmant la vocation des sols présentant les glasdes potentialités agronomiques

= « Développer la politiqgue du cadre de vie, par lansation et la protection du
patrimoine architectural et des sites naturelsudditg ».

= « Regpecter la structure originale de I'urbanisation
= « Valoriser les entrées de ville ».

A horizon 2010,

= Laprise en compte des nouvelles attentes du « (eeteel Environnement »
repose sur un travail de rationnalisation des espaae®nagement futur (qu’ils soiern
liés a 'nabitat, aux services ou aux activités éooigues);

= L’élaboration duPlan Local dUrbanisme consacidei pistes de réflexion en
matiére de synergie des projets d'aménagemenbfisation urbaine et renforcement

de I'identité patrimoniale de Selles sur Cher, gnuage projets initiés par les instang s

du Conseil Général notamment, en concertation B/€AUE notamment.

= Dans ce contexte, une approche concertée aveaieaCde Pays sur la valorisati
des portes urbaines sera intégrée aux réflexio”P4.tli De plus, la Collectivité est
volontaire pour le lancement d'un audit « ApprocmeiEbonnementale de
I'Urbanisme » autitre des études d'aménagement ateseNA situé en lisiére ouest
de la ville — contact St Lazare / Thizardiére.

= Dans la prospective de développement durable etadizise du cadre de vie, la
prise en compte formelle des contingences natsrdlieme part, et de la ressource
écologique et paysagére d’'autre part, est un despemajeurs du futur Plan Local
d’Urbanisme, tant autitre du dispositif régleméemgu’'au plan de zonage.

= Tenant compte des dispositifs d’évaluation enviemmantale spécifique a
'aménagement des zones d'activités, initiés p&oeseil Régional et soutenu par le
Contrat de Pays, le PLU abordera la question dedemde villes sous un angle plus
volontariste de la gestion par la collectivité et geescriptions d'implantation des
constructions — selon la vocation des zones affectdae réflexion densemble —tell
gu’initialement évoqué au POS approuvé en 2002 -esuéléments du paysage et

patrimoine avaloriser — sera menée conjointemernt Ev8ervice Départemental
d'Architecture, avec pour objectif une valorisat@a!’identité des Villages

Bilan du Plan d’Occupation des Sols approuveé en 1#89S revise en 2002)

Au regard du développement Iockih

Le Plan d’'Occupation des Sols approuvé en 2002 figaiobjectifs suivants :

= « Développer I'assise économique de la communed#itdat I'accueil de nouvelles
entreprises »;

= « Assurer une capacité d'accueil pour le développemetiurbanisation qui doit
accompagner le développement économique »;

= « Renforcer les réseaux ».

Les hypotheses de développement pour un horizoemd@huit ans portaient sur
I'hypothése médiane suivante :

Nbre pemis de contruire /an : 20
Nbre de logements pour 8 ans : 160
Superficie consommée pour 8 ans : 20 ha
Population nouvelle en 8 ans : 460

A horizon 2010 :

= Laperspective d'un développement urbain se présise I'owerture d'un projet de
lotissement en lisiére urbaine Ouest sur nuerdizdhectares.

= Mais l'objectif de soutien au développement duraldeSelles sur Cher passe par un
rééquilibrage entre les secteurs d'urbanisatioruét @ moyen termes — a situer
préférentiellement au contact des pbles économiguds services, et les espaces
urbanisables a long terme — aréorganiser en « ansrage principaux villages de la
commune : Colliniere, Bondice et Saugirard. en cohé&enec les efforts d’
investissement d'infrastructures et réseaux delkgiié.

= Dans le méme temps, le dynamisme économique s@uams forte spécialisation,
pose la question des possibilités de diversifioafioonomiques dans le cadre d'un
projet de territoire cohérent — a limage des pélégulibre économique du Dprt.

= Ce point justifie un travail d'accompagnement garélglementation du PLU sur le

passage le plus naturel et valorisant possible &cneomique « vertueuse » enterme

de développement durable et qualité environnementaledémarche avenir dite

« programme qualité environnementale » sur le sectesuxdGrands Pantalons »

constituera un piéce maitresse du dispositif.

= Cette démarche sera uwilement précédée d’'une igilglobale a la mobilité des

hommes et la gestion des flux économiques suriittiee communale et

intercommunattaire — ouvrant ici la voie a de nouxezgpaces structurants.

= Dans ce cadre, I'aménagement d'une nouvelle poergrée au contact des

Bourgeaux est une piece importante du disposiibajl de développement durable.
Rapport de presentation —PLU de Selles-sur-Cheige 8
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l.I.—1: TOPOGRAPHIE - GEOLOGIE
(dddd

Ll Carte topographique
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ikl S — * Des villages « artisans » en chapeletle long d'urigrie de créte (RD 35)

La topographie est profondément marquée parles vdes aIIuw'aIes'

Entre Cher, Sauldre et plateau, I'organisationialeate la commune de Selles
sur Cher se présente en trois grandes unités taploigues :

- Le plateau au nord-est :
agricoles ;

il est recouvert a lafaisdes foréts et par des zone

- Les coteaux agro-viticoles du Cher, essentielléragrsud de la commune, sur
lesquels se sont établis plusieurs hameaux ;

- Les vallées alluviales : la vallée du Cher aumede la commune, de direction
Est-Ouest, et le val de Sauldre en frange norduetsto La vallée du Cher
comprend notamment les espaces urbanisés du Gélferde Selles sur Cher.

La géologie est essentiellement de nature sé dimerga |

Le secteur de Selles-sur-Cher est essentielleno@ergemé par les dépots sédimentaire:
du secondaire et du quaternaire, avec deux grandpes :

- Les formations du secondaire (craie et tuffeaafjleurent principalement sur le
coteau. Sur le plateau, ces calcaires sont redsyvar des sables éoliens, qui alimenten
des colluvions sur le coteau.

- Les alluvions se retrouvent principalement enéealiu Cher et de la Sauldre (argiles
sables, graviers).

- Le plateau est concemé par des recouvrementsicaliaires anciens, sur dépéts de
sables et argiles de Sologne al'Est, et sur calgaiur le reste.

POINTS CLES et ENJEUXPOUR LEPLU

* Un compartimentage topographique repris par les infastructures,
orientant une organisation Ouest / Est des dynamias de territoire.

* Une organisation des hommes et de leurs activitésurnées vers la
route, Selles sur Cher constituant Une « ville pontentre Loire et

e womrran e 1w e e &

» Une attractivité résidentielle en milieu agro foreser — relais de Sologne
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l.I.-—2: HYDROLOGIE et HYDROGEOLOGIE

Ll Carte des bassins versants

Ressoucesetrisques

(indicative de larépartition des eaux de surfacdesterritoire communal).

Caractéristiques d'é coulement des eaux pluviales|

naturels

L'écoulement des eaux sur la commune de Selles
sur-Cher est réparti sur trois bassins versants :

- BV1: Le bassinwersant du Fouzon les eaux de
ruisselle ment transitent par la commune de Chatillo
sur Cher avant de rejoindre la riviere du Fouzon.

-BV2 : Le bassin versant du Cher. il occupe une

~
| A e
AT

vaste partie du territoire de part et d’autres ae |

| riviere du Cher.

i
st F
]
|
s
B

vs]
<
[y
q
!
o
i!

Surface approximative des 3 bassins versants :
BV 1: 140 ha

BV 2: 1670 ha

BV 3: 764 ha

-BV3 : Le bassin versant de la Sauldre Il occupe
toute la frange nord de la commune

L'assiette bati principal de la commune se trouve
inscrit dans le bassin versant du Cher.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

- L'écoulement des eaux est majoritairrment de direadin Nord-
Sud

- La commune est soumise a un Plan de Prévention deséues
pour les zones inondables du Cher et a I’Alas deszes
@ inondables de la Sauldre.

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige @2
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l.l. -3 ' LARESSOURCE EN EAU

a— Qualité des cours deau

sibsilailer’ Classes de qualité : - R _ ;
; La qualité de la Sauldre et du Cher a Selles-sur-@h&eé classée par I' Agence
Nitrates 1 Trés bonne , ;
' _I (D 4 de I'Eau Loire Bretagne :
- Ressorces et risques 3 Mighers Bonne = Pour la Sauldre : elle est bonne pour les matiérganiques et oxydables,
naturels “-’\ L Cher ” Passatf'e pour les matiéres phosphorées, pour les prolifrativégétales; elle est moyenne
g,&ﬁ - < Mauvaise pour les matiéres azotées et les nitrates ;
—1 S m T Tresmauvaise = Pour le Cher : elle est bonne pour les matieresgimrée; bonne a moyenne
s ,_,: e 13 Vaalls T Qualité situse & la limite pour les matiéres organiques et oxydables, etrtd#pations végétales; elle est
J\u b - Cnhredeuxclasses mauvaise pour les matiéres azotées.
/ __}\, Kf Varennes- )
I— v i 4 sur-Fouzon Source :RBDE Loire Bretagne  En terme de qualité générale, les eaux du Cher derdlasse 2 (moyenne)
' jusgu'a Saint Georges sur Cher, ou la qualité se dégtdeutrophisation en est
Matidres azoté la principale cause du fait de la lenteur de I'éement des eaux et de la
Matieres phosphoré J canalisation du Cher. Les rejets de Selles sur,GBeurré et Montrichard
pnhosp €
Wﬁﬁ Mc_hu: vii  conjugués a ceux de l'industrie de la Céramiqueaedine, contribuent a cette
vichers X . =1 z H H Atl ? it H
% : ¢ dégradation. A partir de Chéatillon sur Cher, 'eité viticole domine et a un
\
ﬁ,‘.nk - N it impact important.
L
7 lg’kﬁ»-* =) : Xy La commune est située a l'intérieur des périmetteSahéma d Aménagement et
Sami- b Samf- -
Adpnan W, - '5‘ ‘."_'ﬂ.“__fjf fna §me Chalris de Gestion des Eaux en cours délaboration (SAGE)her aval » (arrété
J\'\;Lmdk : &umtm préfectoral de périmetre du 25 janvier 2005) elS#GE « Sauldre » (arrété
/ te 17 I "% o u préfectoral de périmétre du 23 aodt 2002). Le SAgtHa déclinaison du schéema
e R Arennes- . f , . . . N
\(- . sur-Fowzon -~ / i / S Paseea directeur d'amenagement et de gestion des eauasdinb< Loire-Bretagne », a
’ I'échelle d'un sous-bassin correspondant a une uydt®draphique cohérente. i
fixera les objectis généraux d'utilisation, de enien valeur et de protection
Prolif érations vegetal%| . . Matiéres organiques et oxydablal;j " quantitative et qualitative des ressources en ggariielle et souterraine et des
& st "%.f e ™ écosystemes aquatiques, ainsi que de la présendgmzones humides.
Meéhers f
\ = . Lacommune est soumise au schémadirecteur d'aeréeag et de gestion des
. e 5 eaux du bassin « Loire-Bretagne » - actuellement ersabairévision. Il ixera
se L . ._ (] k]
k_;m!blﬁ# =\ :f:nf'- oo B Cihie €S objgcti_fs généraux d'utilisation, de mise el_lemaet de protection quanﬁtatjve
" NI (o B Chabris £ S o S \ | rozon €t qualitaive des ressources en eau superfi@eleuterraine et des écosystéemes
- - = "\;‘,\“““”L . 'I\, e aquatiques, ainsi que de la préservation des zamailes.
H e Varennes- B . . , , L. .
P Varennes- H B / A ,r‘J snr—l-'m[:un Cf extraits du document « Etat des lieux » élaboré dawadre de la révision du
8 sur-Fouzon s ' SDAGE Laire Bretagne — page suivante.

| i i TN

POINTS CLES et ENJEUXPOUR LEPLU

* Le SDAGE préconise un objectif de qualité de 1B (bare qualité)

* Le processus dominantest linfiltration, mais leruissellement reste
important du fait des fortes pentes au niveau du deau.

sLa lutte contre les pollutions de surfaces reste de une priorité.

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige @38



Ressoucesetrisques
naturels

l.I.-3 : LARESSOURCE EN EAU

La qualité du Cher
Extraits du document « Etat des lieux » élaboré dapschdre de la révision du SDAGE Loire Bretagne

Fiches RNROE

a— Qualité des cours deau

COMFLUENCE AVEC LE CHER

CT monrisque pesticides et risque marpho cloisonnement, chenalisation)

EBiologie | .
- Arrglior, 1 T Reaspect des —
Macropolluants | chiectifs
Mitrates | | Arrelicr. 10% Respectces | |-
Surplus Agricole > Ociecis
Pesticides [Fes p?ecflcm -
Typologie Culture — e SR
Micropol. hors PEST o, =
PERTOX
tydrotogis | Bl 0 | e |
!l e ) Chendis otion;
Morphologie | I:I Agaav. 1C Clois onnement; Annexes:
Code ME : RGR337b Région : [Centre .
H e e T '. e e
o Cours Jdeau SAULDRE : -ﬂi‘&ﬁhnm. Annexes;
Localisation LA SAULDRE DEPUIS ROMORANTINLANTHENAY JUSQLUA SA
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Ressoucesetrisques
naturels

l.l. -3 : LARESSOURCE EN EAU

La qualité de la Sauldre
Extraits du document « Etat des lieux » élaboré dap<chdre de la révision du SDAGE Loire Bretagne

Fiches RNROE

a— Qualité des cours deau

CT non nisque pour

pesticides

Arrdlicr. 1Cl Respect des s
Miiraies | Amrelior, 10°% [ et pect oes i
Surplus Agricole o cHiectts
Posticides Resped des --
Typologie Culture o
Micropol. hors PEST ziz g
PERTOX
v [ es pect ces -
Hydrologie | Armdlior. 1 C lecifs
s Respect ces L
Morphologie | - Stchilite cHecifs
CodeME: RER150b Région : [Centre # -
Nom cours dean CHER I
Lm’liimﬂ LE CHER DEPUIE CHABRIS JUSGLA NOYERS-SUR-CHER Eamd s
obiectifs
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l.I. -3 : LARESSOURCE EN EAU

Ressources et risques

naturels

II-
Patimoine écologique,
pay sager et culturel

—
|= [0

Cadre de vie

Ch=

CHER

RGR150b

a— Qualité des cours deau

Probabilité de respect des objectifs
Extraits du document « Etat des lieux » élaboré dapschdre de la révision du SDAGE Loire Bretagne

COURS D'EAU PRINCIPAUX - Annuaire des masses d'eau
Commission géographique “Loire moyenne”

LE CHER DEPUIS CHABRIS JUSQUA NOYERS-5UR-CHER

[sAULDRE

RGR337b

LA SAULDRE DEPUIS ROMORANT IN-LANTHENAY JUSGU'A SA CONFLUENCE AVEC LE CHER | |

Commission Loire moyenne

Cours d'eau principaux (sans les masses d'eau artificielles)
Probabilité de respect des objectifs (sans les masses d'eau fortement modifiées) Probabilité de respect des objectifs ( incluant les masses d'eau fortement modifiées)

LA SAULDRE
probabilité de respect des objectifs
respect des objectifs
e doute LE CHER
r—— délai/actions supplémentaires
autres masses d'eau
s masses d'eau fortement modifiées
- trés petits cours d'eau
— cours d'eau principaux
" principales villes
limite de commission
0 10 20 40

Source: Agence de l'eau Loire Bretagne 2004 = IS JS—_ ométres

Commission Loire moyenne
Cours d'eau principaux (sans masses d'eau artificielles)

i

S

;{\/\ e i

LA SAULDRE J/“ R
{/ Y P

;A

Pesticides R e i
doute *j?’ . 1 s
ou O R e P o
délai / actions supplémentaires '__ I
/ 4
CHATHAURC
o S o
LE CHER St ;>
e doUte

== délai/aclions supplémentaires
= principales villes

trés petits cours d'eau
— cours d'eau principaux
— limite de commission
0 10 2 40
Source: Agence de l'eau Loire Bretagne 2004 S JR_—_ \iométres L
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Ressouces etrisques
naturels

I .
—
=

Carte de gestion des eaul>;<

l.l. -3 LARESSOURCE EN EAU

Eau potable

La commune de Selles sur Cher est autonome. Laiptiod d'eau
potable est assurée par trois captages dans ler@éiem : la Remonte,
Robert Leray et St Lazare — dont les périmetresategtion des
périmétres ont été approuves cette année.

Trois réservoirs sont présents sur la commune @radite : 500 At
Saint Lazare : 500 ¥ la Colliniére : 300 rhavec la part du volume de

pointe mobilisable suivante : La Remonte : 6G0mreste mobilisable ;

Saint Lazare : 600 et la Colliniere : 700 R).
Le volume d'eau utilisé par la collectivité est deAB% n¥par an.

4 Aom‘me

Captage AEP.
« St Lazare »

¥
5 =i SE- AE'R
\_-—- - l:-u-l _1,71_" : ;*L

. Captage AEP|
=—— «R. Leroy»

b — Eau potable, eaux usées

Eaux usées |

La station de la Thizardiére a été construite en 1884
a une capacité de 4 800 E.H.,

La capacité reste suffisante pour les extensionsipsé
au niveau de l'agglomération, apres travaux ré&abgé
2002.

Des lagunes existent également sur la commune pour
traiter les eaux usées de certains hameaux.

Eaux pluviales |

Pour les hameaux : collecte assurée princip alepant
fossés ouverts qui viennent se déverser dansskeeau
du Chambon et dans le Cher,

- Dans la partie nord de la commune, le réseau de
fossés rejoint directement la Sauldre.

Pour la zone agglomérée : Un réseau busé dessert
l'agglomération avec rejet dans le réseau hy diqlag;
L'extension de l'urbanisation demande a ce que les
espaces d’'urbanisation future (activité et habgatgnt
équipés des ouvrages de régulation / traitemenEBes

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

Captage AEP diwi L ?%
« La Remonte »fmn 0 ataglll o0ty

 La gestion des eaux pluviales et usées est un élé@me
important pour 'amélioration de la qualité des eauxdu
Cheret de laSauldre - et atteindre les objectif$xés par le
SDAGE.

 La couverture en réseau séparatif des espaces batis
Centre Ville et alentours est une priorité pourla ommune.

* La capacité de distibution en eau potable est bonne
compte tenu de la configuration gravitaire du résau.

! Cf arrétés préfectoraux et plans des périmétresnerese
' H13 du PLU (et extraits page suivante)

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige d&
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.I.—3: LARESSOURCE EN EAU Cc — captages AEP

o e ] e ’ o -
Ll- Forage F3 "St Lazare" :

Ressoucesetrisques
naturels

T |
|= e \.,l. i =: / '- | /a\‘ ___ — ] } =
=

Périmétres de protection
des captages AEP

Cf arrétés préfectoraux et

plans des périmétres en
annexe H13 du PLU

Source : DDASS

e e o e e e

DEH'-.EE DE LOIR-ET-CHER
Sefvion Santé-Envircnnement
IGN - SCAN 25 - 1908/2006 |

Prescriptions préfectorales :
exemple du forage St Lazarel’

(extraits) : D périméire de protection rapprochés
1:25000
Article 9 — Périmétre de protection rapprochée (PPR) - le stockage de déchets de toute nature 4 I’exception des terres inertes ;
9.1.-Délimitation - le stationnement de caravanes et de camping-cars ;
Un périmétre de protection rapprochée est établi conformément au plan annexé au présent arrété, - la création de puits et forages de plus de 15 métres de profondeur, quels que soient leur débit et
Le plan cadastral est consultable & la mairie de Selles-sur-Cher. leur usage, sauf ceux destinés & I'adduction d’eau publique,
9.2, Interdictions - les canalisations de transport d’hydrocarbures liguides ;

En ce qui concerne les travaux et activités futures, sur I’ensemble du périmétre sont interdits : - les créations d’activités ou installations stockant ou utilisant, & titre principal, des produits
chimiques pouvant polluer les eaux souterraines ;
- les carriéres et étangs ainsi que toute excavation permanente de plus de 1,5 métre de
profondeur ; - les épandages de produits phytosanitaires dans un rayon de 50 métres autour du périmétre de
protection immédiate. Dans cette zone d’interdiction, il est recommandé de mettre en place des
pratiques de désherbage alternatifs (notamment désherbage thermique ou mécanique) et de
réserver ces espaces a la mise en place d’un espace vert pour le futur lotissement.

- les lagunes d’effluents domestiques, agricoles ou industriels ;

- le rejet dans le sous-sol (par puits dits « filtrants », anciens puits ou excavations), ainsi que les

épandages d’eaux usées non traitées, de lisiers, de matiéres de vidange et de tout autre effluent
polluant ;

les constructions dans un rayon de 30 métres autour du périmétre de protection
immédiate.

Source :documents

remis par la Mairie Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige d88
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l.l. -4 : RISQUES NATURELS

Ressources et risques

autorisées. Cette zone est divisée en 2 sectest(laléa faible et aléa moyen).

—
—
=

Carte des zones inondables du Chei;rr

La commune est soumise au PPRI du Cher —appro@édmbre 2000. Ce plan distingue deux catégogemdes :
- la zone A qui, du fait de son faible degré d’'équieat, d’'urbanisation et d’occupation, est a présetdeetoute urbanisation nouvelle
(limitation d'implantation humaine permanente, tiation des biens exposés, préservation du chanmordietion, conservation des

naturels capacités d’écoulement des crues). Cette zoneleli/isée en 4 secteurs d'aléas (1 a4, du plugfaibplus fort).

- la zone B pour laquelle, compte tenu de son caracirbain marqué et des enjeux de sécurité, lestijsont : limitation de la densité

de population, limitation des biens exposés, réanctle la vulnérabilité des constructions dans Is @a celles-ci pourraient étre

Si le Centre Ville lui-méme est situé hors zone dainle, plusieurs secteurs construits autour sohisrdans la zone inondable.

T Limite de la zone inondable du Cher
> — (PPRI approuvé en date du 3 oct. 2000)

k

- Limite d'un
secteur d'aléa

Secteur hors d'sau
Secteur d'aléa 1
Secteur d'aléa 2
Secteur d'aléa 3

Secteur d'aléa 4

— Limite d'un
secteur d'aléa

Secteur d'aléa 1

Secteur d'aléa 2

Zone inondable A :

Zone inondable B :

Limite de la zone inondable

Atdards

Aléa falble ; profondeur de
submersion <1 m

sans vitesse marquée

Alda2:

Aléa moyen : profondeur de
submaersion comprise entre
1et2 m avec vitesse nulie
ou faible ou < 1 m mais avec
vitesse moyenne ou forte

Aléa fort ; profondeur de
submersion > 2 m avec
vitesse nulle 2 falble ou
profondeur comprise antre
1t 2 m avec vitesse moyenne
ou forte

Alés 4 ;

Aléa trés fort ; profondeur

> 2 m avec vitessa moyenne
a forte, danger particulier

( aval déversolr, débouché
d'ouvrage...)

- gource :PPR — document préfectoral

Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cheige i®




l.I.—4: RISQUES NATURELS  (suite)

La limite nord et ouest du terrtoire communal égssée en zone inondable pour la Sauldre. La corarest soumise a [Atlas des zones
L] inondables de la Sauldre réalisé en 1998. Ce p&ingiie 4 types d'aléa, de faible atrés fort

— |

S;ﬁfgg"ese”'s““es Un plan de prévention des risques inondation d&atddre, prescrit en 2004, est actuellement ersatriréalisation.
— Peu dhabitations sont concernées par cette zomelable.
|= Carte des zones inondables de la Sauldt@

] [ Pl AN P
/ 1 ‘/-( ~ 62 5 e

‘.
5 \& N L,
sioux /' 3 £ oo ] i'\l\“‘““""“
) )
; & : i ¥
// l ( ) 1| ] ‘
£ TR ; / s {'-'f'":“a‘-“//ﬂﬁn’.s:}.;nl
e i la Déguenthie - o0 ¢ 5
ga> / S
& I} -:~_.l v Sbr j
o N =

4

Aléa faible : profondeur de submersion < 1m
sans vitesse marquée

Aléa moyen : profondeur de submersion comprise
entre 1 et 2 m avec vitesse nulle ou faible
ou < 1 m mais avec vitesse moyenne i forte

Aléa fort : profondeur de submersion > 2 m
avec vitesse nulle i faible ou profondeur comprise
entre 1 et 2 m avec vitesse moyenne ou forte

Aléa trés fort : profondeur > 2 m avec vitesse
moyenne i forte, danger particulier
(aval déversoir, débouché d’ ouvrage...)

0 1 km
| J

Echelle : 1/25.000°

’ Source : Porter a connaissance —Atlas des zoneslahdes de la Sauldre (1998)
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Ll.—4: RISQUES NATURELS  (suite)

Ressoucesetrisques
naturels

Carte des zones d'aléa « retrait/ gonflement desgiles » |

La commune est concernée par le risque « retraflement des argiles ». L’étude réalisée par IEBRen 2004 fait ressortir que plus de 96%
L] du territoire communal, sont en aléa (essentielienap limite sud-ouest de la commune)omplément porté par les « PPA*» : Les sinitres
recensés a Selles sur Cher démontrent que le risgu@résent au dela du secteur en aléa fort. Lagmés d'argiles n’interdit pas les
constructions mais les soumet a des régles adag&éesnstruction quel que soit le « niveau » d’alépefsonnes publiques associées)

La commune de Selles sur Cher afait I'objet dsiplus arrétés de catastrophe naturelle conceretiéa (cf liste des arrétés ci-dessous).

Arrétés de Catastrophe Naturelle

WEE 5 ' T AR LT A . N e - fype de catastrophe Déhutle Finle Arrstedu || Suriedodn
r T ) S L0 Ry B T P i R il T *ursy o "
o, SO ; 25 i e aksaunes 09/1411993 1140411853 216983 J4/06H1 983
- » f » \
ja e T i &
) i e 0905/1988 1940571585 0241011985 1801071985
ok R boue
B Mucemerts e tefrain 0110171389 3107/ 892 18/05/1993 12106/1993
R consécutifs a la sécheresse
. :""":"‘ Mouwvements de terrain
K BrTelits vete 01/05/1 959 3112118490 0441241891 271 211991
‘ "l_l_-‘ consecutifs a la secheresse
Pl APk T n :
gt “;Q Maguements deterram 01{0871 392 3110871893 27/05/1 954 10/08/1 954
".q". & consécutifs i la sécheresse
. &;.::}. Mouwvements de terrain
i differentiels consecuuls als 01/09/1993 30/09/1996 02/02/1998 1810211998
; socheresseetala
e ; i
: : i ).‘ 2 & rehydra-tatlun des'suls
T | A e b e S 261211999 2671271999 2671211899 3001211959
el --'Q*-&ii'-e-;--—-— S, et mouwvements de terrain
3 . SECRER . g = 3
i Inohdations:etEauleks de O4i08i2001 D8/0512001 03/ 212001 1811 272001

Type d'aléas pour
sols argileux
Formations a priorl non arglletsss
Formations d"sléa falbls
" Formations d'sléa moyen
% Formations d'aléa fort

M Résenu hydrographique

[ ] Commune
o | _ *  Sinistres locallsés

Source :Porter a Connaissance

boue

AUTRES RISQUES : La commune est concernée par :
= Le risque de mouvements de terrain autres queali@dsgile
(effondrement / éboulements)

= le risque de feux de forets
= Le risque sismique « O » (négligeable) / aléas fadnlela carte de 2005 —
soumettant certains constructions (industriellemment) aux normes
parasismiques en vigueur

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Protection des espaces d'expansion des eaux de crue

* Restriction al’'urbanisation dans les espaces expas@ux risques naturels
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Sﬁ! l.Il.—1 :PROTECTION DE LA FAUNE ET DE LA FLORE: ZNIEFF

el =N 055

. La SAULDRE

Comme le rappelle la circulaire du 14 maii
— 1991, linventaire des ZNIEFF est desting &
étre consulté; notamment = lors  de
Lil.- lélaboration d’'un projet d’aménage

L o ceoloiue , :
e et ou de documents d’urbanisme.

— Il n'a cependant pas de valeur juridig
directe et ne confere aucune prote
réglementaire aux secteurs concernés.

En revanche, il est le révélateur d
présence d’un enjeu important qui requieit
donc une attention et des études plus -
approfondies en cas de projet

construction ou d'activité.

Znieffde type 1 : Prairies du Fouzon

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE Znieff de type 2 : Basse Vallée de la
Sauldre

F.I

.
_'h,__r._ 3 : o _|-. P
donages dnsoption.ch 18 [ 7 el TR ey
ey ¥ il s 4 L .: I-: .'. Ir i 1
g iy i ] ek o SO
'-:I_I-Il'l.'i-.-' . ; - bt 1 p
Al e
Lid 1M I avire
- = _LI :l'E-|.
.,f,_-j?___::
-!.- | . k - 4 ¥ “..\-:I-‘:f.rl.
I I_'_' '.:LI F--]:'qu.'ll.:.F__,!_.",:-q p [ BTN o __.."
e WY a lr" 5 - o ! = . g o
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l.Il.—1 :PROTECTION DE LA FAUNE ET DE LA FLORE: SITES NATURA 2000

T
— Le réseau Natura 2000 a pour objectif de presefver;,
maintenir ou rétablir une diversité des habitatslet
especes désignés comme prioritaire en Europe,eto
T scologique, tenant compte des exigences économiques, sociales; e
paysager etculturel culturelles et des activités indispensables | ay
— developpement des territoires.

Zonages de protection (projet source DIREN Centre) |

E=—1 sjte d'Intérét Communautaire (SIC)
~ 7 «Vallée du Cher et coteaux, Forét de
Grosbois » n°® FR2400561 /5 ; _ .
et Zone de Protection Spéciale (ZPS) P R o ...
« Prairies du Fouzon » n° FR2410015 TN =

Zone Importante pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO) n° CE15
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l.Il.—1 :PROTECTION DE LA FAUNE ET DE LA FLORE: Unités écologiques

Mise en scene des unités
écologiques

LII.-
Patrimoine écologique,
paysager et culturel

Source : Commune de Selles
sur Cher—Diagnostic général
sur les milieux naturels —
CDPNE —mars 2007

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Selles-sur-Cher possede un patrimoine écologiqueche a préserver et
valoriser dans le cadre du tourisme rural en valléelu Cheret de la Sauldre.

~ |
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LIl. -2 : LEPATRIMOINE PAYSAGER

W0 uatre grandes unités paysageéeres se succedenessellCher:
Le terntoire de Selles- Q 9 paysag

sur-Cher est composé 1- Le plateau forestier et agricoleoccupe le tiers nord du territoire communal.
d’une mosaique de 2- Lescoteauxproposent essentiellement un paysage composé dosaique de parcelles de vignes, d'espaces boidés et
paysages plusieurs hameaux.

. |- ) . P oy -
Patrimoine écologique, 3_— Le Cher traver,se la commune d'Est en Ouest ; la majeuteepdes espaces urbanisés de Selles sur Cherptabiée au
paysager et culturel niveau de lavallée du Cher.

|= 4- La Sauldre constitue lalimite nord et ouest du territoire commal ; sa vallée n’'est quasiment pas urbanisée.

Carte du patrimoine paysagerl_ﬁ POINTS CLES et ENJEUX

POURLEPLU

o La forét et les vignobles constituent un atout
pour Selles sur Cher du point de vue paysager,
ecologique, touristique et économique.

e Le Cheretla Sauldre constituent un enjeu de
protection important. Ces cours deau etles
milieux naturels qui leur sont associés
représentent un axe majeur de valorisation du
patrimoine paysager.

. » Condition d’'ouverture al'urbanisation en
lecture du paysage viticole en lisiére urbaine

MILIEU NATUREL : Les grandes unités URBANISATION

% Extension de |'urbanisation originelle

Site originel

Urbanisation récente pavillonnaire
Prairie humide.

Zone humide entre Cher et Canal

Zane de contact ( rebord de plateau)

Coteaux viticoles E Site historique

Culture sur plaine alluviale Point de vue majeur

e
N ""“
Binod 1

Culture sur plateau alluvial — e Courbe de niveau

e

Plateau boisé 75 Altitude

F M Zone verte aménagée ( sport, loisirs)
/ Source fond de plan : Porter ala connaissance- 20i61
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lllustration photo du patrimoine paysager
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LE PATRIMOINE PAYSAGER -réflexion concertée swalarisation des Abords du Bld Loustau — CAUE /LCIDA9

-cf annexe au Rapport de Prés.

« Projet Entvée de Ville —

RD 956

éBT_E RONDE diagnaostic / enjeux — cibles objectifs 10 juillet 2009

saratt
pmﬁg Document d'audit -

TITRE 2 - RAPPORT Cibles OBJECTIFS

Dossiet

Desnnaraive © Commure £ Reob
Faitiem du JFR0709

-

SARL « Ligérienne de Conseils = i f e -
T 2 & i TAnge.
iz lippenient et tnenagement < Tel : (2-41-67-55-11  Fac: 02-4 1513550
Doxtahle M. Hodel :06-85.28.00.72

48 e du Maréchal Leclerc - 459400 Samnmr

BlE

CIBILLES OBIJECTIFEFS

Esgmsse gicbale CAUE 41

CIBLES OBJECTIFES / inise en perspective
i =

| Camping devant |

| resté ouvert (%cf Hota)
aux circulations |
piétonnes

| Cannexions
pittonnes entre
bords de Cher et |
agglomération a
|créern

Paints de vue interressants
depuis la levée, sur les
jardinz et la périphérie de
ka ville

|Entrée sud de

| Magglomération
Parcelles communales | avec accés de ville
pouvant accueillic de | peut lisible.
NOUVEaUX AMERAZSMents.
® HMota ; lors de Patelier
Les éhis orit derrandé

& ce que la ciroalation
1 camp ing soit bisn
idertifié e de celle
Buitide par wm bouclage
rbain JTives da Cher.

de ey IO pad Bt 2000

ive fu piim

ot de re¥leion pray

Prapasitiar parw pale » S g drra g e et

3 — Walorisation paysagére S appropriation des mmotifs
de deplacerment dans 17 envitonnernent FT

Tharte couleur et s&lection des VWegdtauss

Fn fonction des effets repéres S armbiances
recherches

= Fil Blen1r ¥ Fil WWert (parcours identifiable par 1e
wegetal)

= Espace dappe=l

— Espace rmail

Signalétigque adaptée en fonction des parcours
FIL BLELT /FIL “WERT

Speécialisation de 1" éclairage en approche urbaine
o e =effet de lisiégre Cher S Mlature

831

Fegualification des srnprises latérales de la FET>
Fn fonction des codes wrisuels associés ausx usages
alentours

—IvIobilier urbain F charte fil bhleu ou charte fil
et

— composition wegétale =t éclairage associd a4 la
notion de mail

D d’ espace dTappel £ découverte info

ﬂ Projet spécifique Ivlail Wille Cretraitermnent des
accoternents picgtonsd
Et projet Tvlail Cher  plateforine 47 obserration —

= Ei-'--:e de repos innfao . .0

s

il s ot ek oFem oy L L o =] Toras e — emivde e ViEs

s T S R R |

1 Contact Cher 5 Clrrille

g, P

b1 =
= : Frtree
5 - F
Z2- Tdaison Tlarge. O wille | ' e
S Création d une TuTail

A obserwvation £ fil bleu

plateforme wocher s

W

= (‘jfeaffévﬂ a un Inaﬂ
awec stat f évéencementicl

th &

S5 — awwe info F station
lien fil Bleu & fil wert

Forte TIrbhaitae

& — Point infa
securisation picton
cvcle contact BE.d

Espace décowuverte ¥ info

T — panneau comimnune

Emprize cxcle ¥ Espace dappel
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l.II. -3 : LEPATRIMOINE CULTUREL

Il existe sur la commune de Selles sur Cher plusiedifices protégés au titre de la loi sur les momis@istoriques
Eglise, Ancienne Abbaye (Reste du Cloitre), Chatétaison située au 15 rue du Four et 18 rue de €gnMaison des
Xl et XVle siecles située 29 quai Soubeyran. Diaa monuments, secteurs ou éléments de paysatienrhégalement

une attention particuliere : centre-ville de SeHas Cher en rive gauche, quartier du Bourgeaueharde la Thizardiere,
ILIL- . A~ A 7
parimoine écologique,  VE€S du Cher, Chateau des Avrays, Chateau desedouée

paysager et culturel

Rayon de protection
, . _ indicatif de 500m des

o P 36 - . el monuments historiques
PRI R o | . e : P (cf liste et plan des servitudes en
piece E du PLU)

Autres éléments remarquables
- du béati et du paysage

1 Canal de Berry g, @ Sites archéologiques

(cfplan et liste en annexe H5
du PLU)

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* L'inscription du patrimoine culturel dans
Iidentitt communale et la valorisation d’espaces
d’animation et d'échanges publics.

* Valorisation du cadre de vie par le patrimoine.

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige (28



LIll.— 1 : LE CADRE DE VIE RURAL — LES ESPACES DE L OISIRS — RANDONNEE, PROMENADE

fuiva
A LMRETARR  tesk
W I | X

Cheminements, randonnées, Ioisi*

— Ressolurcesetrisques Plusieurs circuits de randonnée inscrits au ;= “_":ﬁﬁ o
ture . . . = S,
. PDIPR (Circuit de Grande Randonnée ~ + | vof ol S
(m— R GRA41 et circuits de Petites Randonnées) f_.;;.;_"“rﬂ“*'"""-ﬂm-.--ﬁ-
Patimoine écologique, P

sillonnent le territoire communal,
permettant de découvrir la diversité des

pay sager et culturel

b e g

F i

Ll.- . paysages présents sur Selles sur Cher S

Cadre de vie N . , i )
(foréts, vignoble, vallées du Cheretdela =« =
Sauldre, bati rural, Centre Ville...). -

|I".:
ngow R 4 © | 'sehémaDirecteur Cyciable du Lolr-et.Cher |
b sl Jm A T Commune deselietsur e R

POINTS CLES et ENJEUXPOUR LEPLU

* Selles sur Cher posséde un
potentiel naturel et culturel riche
et diversifié a découwrir par la
randonnée — al’échelle du
tourisme rural en Vallée du Cher
et de laSauldre

« Réflexion sur les cheminementf
« ancrages urbains / patrimoine»
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l.IN. =2 : SANTE PUBLIQUE

Le bruit | L'arrété préfectoral du 23 mai 2000 relatif au otamssnt sonore des infrastructures du Loir et Chdique les données
suivantes pour Selles sur Cher :

- la voie ferrée : catégorie 2 / bande de 250m degbal’autre de I'infrastructure affectée par teitb;
- 'ex-RN76 : catégorie 3/ bande de 100m de patfaaitre de linfrastructure affectée par le bruit

L’arrété précise les niveaux sonores que les cartsuits sont tenus de prendre en compte pour larootien des batiments
inclus dans les secteurs affectés par le bruit :

LL- Catcgone Niveau somore au pomt de Mivem wnore au point de
Cadre de vie réfitrence en péniode diume réfidrence, en période noctine
_ {en dB (A} | f{en dB (A
_ - Les infrastructures concernées pale 1 ] [ TR
transport de matiéres dangereuse 2 79 [ 74
=3 e i T 3 13 . o
-k ﬁ?’_;ﬁ ) S ' % 68 { &
: | NS } s 5 fhi 58
Gy % L _
R F = RN 76 S . . : j
b e 45 ol P N S Risques industriels et technologiques I
“te Pon| Do Sauldré- Radpn : , iiag _ _ _
oy r ‘;'} Byt .!' : r‘#g;ﬁf La commune est concemée par les risques liesiasgort de matieres dangereuses
it | -."*rr. F A . )" Fa
iy A A : : 1. 3}.0 fe.,,f.??r;’.’,' Concernant les installations classées pour I'enviement, trois établissements présents sur
. e 4 ! L i y 11 le territoire de Selles sur Cher sont soumis a &aton :
¢ LEDF ¥ e, et TR g « Logistique du Centre : entreposage, manutentimmneerces
* Selles Céramiques (PCT) : céramique, verre, meabéide construction,
» Stop Autos : dépbt de ferraille
Les 'Eflrfftgjzuéres C(;Z](;Teebzpar laloi Bamier Par ailleurs, une ancienne décharge d’ordures ndéesigxiste au lieu-dit « Le Camp », qui
(art -1-4 0u Co urbanisme) SELLES-SUR-CHER n'est plus explbitée. Dans I'étude du CDPNE —jtilkd01 portant sur les décharges

communales en Loir et Cher, il est préconisé potie céécharge la réalisation d'une
— couverture étanche du massif de déchets — comptetemilieu assez sensible dans lequel
elle est implantée.

La commune a engagé la dépoliution du site et sorstert en espace paysager début 2010:

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

» Organisation des acces, sécurité des déplacements et
capacité de liaison entre le bourg et les Villagesiraux.

AJ - - D 95g Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cheige 30



ELLES i

ddda

TITRE I -

DIAGNOSTIC DE DEVELOPPEMENT LOCAL
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" DEVELOPPEMENT DURABLE SOMMAIRE DETAILLE

(dddd

.. Evolutions dé mographiques Il.I. = 1 : L'évolution démographique de Selles suCher page 33

Il.I. — 2 : La démographie dans l'intercommunalité page 34

Il.I. — 3 : Répartition de la population au sein duterritoire communal page 35
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Il.I.-1: L' EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DESHE.LES SUR CHER

Avec une population de 4666 habitants au derni

06 068 068-19 0 08 08 000 000-1999
ILI.- Solde naturel +30 +85 +46 -87 123 || -181 | recensement INSEE de 2006, L'évolutior
ggom'gg‘;g;hiques Solde migratoire +229 +414 +330 -180 +147 |[ +73 ] démographiqqe de la commune reste « fragile
Total +259 +499 +376 - 267 +24 -108 avec une baisse de la population malgré loffr
— _ — nouvelle de logements proposée dans les ann:
Evolution de la population a gggfswrcmre“”‘? 1962 et 90. La décohabitation familiale et le vieillissernen
— général de la population emportent la diminutiol
5500 T de nombre de ménages et du nombre de person
5018
5000 + 4VN51 4775 par logement
4500 T 4143 ! : ; I=——— 4666
3884 | { 1
e— 4000 T 5 ! 5 : : ! Tranche d'age 1982 1990 1999
3500 + | I ! I E I ! 0-19 ans 27.3% 25.0% 21.9%
; I ! I | I
3000 + | i_+ 0 _:_+8%_i__50/02| Stable |: —| 20-39 ans 25,9% 24.9% 23.6%
e R L i ! == 40-59 ans 20,8% 22.2% 23.4%
2000 + ! | ! | : ! ! 60-74 ans 15,5% 15,0% 18.4%
1500 —E——— — i .| [75.ans et plus 10.5% 12.9% 12,6%
1962 1968 1975 1982 1990 1999 2005
Selles sur Cher est relativement touchée par iisgement démographigue : plus de 30% de la [ o
population la plus de 60 ans. La part des moindOdans diminue entrainant une progression de S

la tranche d’age 40-59 ans, et un glissement pbdeipour les dix prochaines années vers les———= =»

plus de 60 ans.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

* Inversion (ou maitrise) de la tendance au vieilinent de la population ? La commune
doit étre en mesure de continuer a accueillir de nateaux ménages susceptibles de relandgyy

la natalité.

*Quel seuil d’équilibre démographique donner a suta prochaine décennie
pour I'optimisation des équipements publics actuelst des éventuels projets structurants?

* Pour quel niveau de service dans les 10 ans a venitenant compte des stratégies inter-
communautaires

F[/

80-84

75-79

70-74

65-69

60-64

55-59

50-54

45-49

40-44

35-39

30-34

25-29

20-24

59

-4

59

04
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Il.I. - 2 : LADEMOGRAPHIE DANS L'INTERCOMMUNALITE

A Variation de population
I1.- A entre 1990 et 1999

Evolutions
démographiques

A Crinme
4 (SCPTHRIVTS o
An CalAmma
RV R RS AV IS WAN LV |

[ o vy | oy
Ui anin|
| MR SRR
LADMITETAY

—
p—
—

!_!>10%
]+ 5a10%
[ ]oasw
-5% a0
[ ] -10% a 5%
E <-10%

Indice de jeuness ) /@—;

(-20 ans / +60 ans
Communauté
de Communes

Cher Sologne

T
i

desogme | POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

» Un atout structurel : le cadre de vie avec un pdlde services
attractif a proximité de I’A85.

I AcCav/. kW
— .
STl OIS 2
il e kY
h N

* Une contrainte conjoncturelle : 'absence de mobiée
résidentielle, et pas de disponibilité fonciére aubogements

] > 150 nouveausx.
] 1264150
[ ]1a125 L'enjeu est d'accueillir de nouveaux ménages
Flo7sa1 afin de pérenniserles services et équipements deximite

. pour un espace attractif a « positionner » entre Cheet
[ ] 052407

Sologne.

E <os

Source : INSEE RGP99 )
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Il.I. - 3: REPARTITION DE LAPOPULATION AUSEIN DU TERRITOIRE COMMUNAL

- Evolutions démographiques

Densité indicative des espaces urbanlsé‘g

”~
~(Saugirard

Nombre de foyers :

1000
ardélle 300
-u:.:!' 50

1._4_,_--.
o ™

La population & Selles sur Cher est repartie selaxe8

S
‘ d’urbanisation orientés Est-Ouest :
v’ L’axe principal est I'axe du Cher au centre du

Grand/Petlt Avr

By

2 territoire communal : il comprend le Centre Ville d
:!I Selles sur Cher et regroupe plus des trois quarks d
il population.
i v’ L’axe nord suit la vallée de la Sauldre et est
) ’ constitué de 3 principaux villages ruraux.
Cﬂinrf f ’BSE%[}%— ST "-_;._._ v L'axe sud se situe le longla RD35a, au nord du

Fouzon, et regroupe plusieurs hameaux et villages.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Amélioration et attractivité des relations entre leles senices urbains. etles espaces bétisl;_

* Quelle évolution pourle bat rural ?

* Recentrage du développement de I'habitat autour dCentre Ville et surles prindpaux
@ Villages ethameaux ruraux équipés du réseau publfassainissement des eaux usées
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.1, —1: LA TRAME COMMUNALE ET LES CONTRAINTES A U DEVELOPPEMENT URBAIN

(dddd

Les espaces cibles au changemerpt
d’affe ctation des sols

IL11.-
Habitat /équilibre
social

Saugirard
o 5 ud

U0l

_ Les MardelleB®  poINTS CLES et ENJEUX
POUR LEPLU —_—

» Maitriser’organisation des espaces
batis en tenant compte des contraintes
naturelles.

Source fond de plan: Porter a
la connaissance

* Comment assurerle cadre de vie des
résidants et usagers de la ville de Sellgs
sur Cher, en s’appuyant sur le
patrimoine naturel ?

A La Collniére / Berquin /Aviay,  "Champeof]

La commune de Selles sur Cher couvre un territter@574 hectares. 10 % de 'espace communal esedquar une fonction urbaine, 7

% par une fonction de desserte et circulation, pa¥aine fonction rurale (agricole / viticole), 284 une fonction « naturelle » :
boisement et prairie inondable alluviale, et 7%iemvpour I'e xploitation des richesses du sol atsssol.

Ces données spatiales sont a confronter aux réadjpégraphiques et géographiques de la commune,:ave
» L'organisation générale Ouest Est de la desseirtae est excentrée vis-a-vis du plateau urbamrak Cette disposition a permis le
développement d'un linéaire bati, a partir desgsielsont organisés les espaces résidentiels emabgioitipé de type lotissement.
» La grande moitié sud de la commune marquée paale dd Prévention des Risques d’'inondation du Gheeeaffluents. Cette limite
borde la lisiere batie sud du centre urbain, gherenet donc plus d’extension des constructions.
» La place prise par les espaces de haute valeugajagricole et viticole, en particulier sous l'afigtion AOC (vigne, fromage de
o Cheévre...), qui réduit [a aussiles perspectives deldppement de l'urbanisation, en franges sud et aoest du Centre urbain.
Ad Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige (36



Habitat /équilibre
social

—
IL10.-

.1, -2 LA STRUCTURE DU LOGEMENT A SELLES SUR C HER

Logements nombre part (%) 1999 2006 Variation
Construits avant 1949 1103 44.8 Total des logements 2463 2553 +3.7%
Construits entre 1949 et 1974 606 24,6 R 1970 1 2023 1 +2.7%
Construit entre 1975 et 1981 360 14.6 dont maisons individuelles 1542 1634 +5,9%
Construits entre 1982 et 1989 207 8.4 Résidences sec. + logts occ. 249 230 -7,6%
Construits depuis 1990 187 7,6 Logements vacants 244 300 +22,9%
Total 2463 100.0 Nombre de personnes par logement 1,9 1.8 5,2%

Source : INSEE RGP 99 Source : INSEE RGP 99

Pres de 45% des logements sont constitués d’'ungeastruit avant 1949 — et 85% avant les années. X0&@e situation refléte tout
autant une attractivité du parc ancien et un falgleamisme du parc neuf. La construction de noulagements est réguliere mais reste
faible, parallélement on note une baisse du noarésidences secondaires.

Prés de 67% des habitants sont propriétaires déolgement, le locatif constitue environ 31% dug@onnées 2006). Le parc HLM
reste bien représenté (17,6% en 1999).

La majorité des résidences principales (81%) esesgmtée par des maisons individuelles. L'évolutiomparc bati renforce la place
des T5 et T6 — La baisse des moins de 4 piéces sdnaluire la rénovation de logements en milieuamri§agrandissement ou
reconstruction).

Source : INSEE RGP 99

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Relance et diversité de I'offre résidentielle assi@e a un projet valorisant
I'unité urbaine.

% 70
60
1999 Part 2006 Part Variation 50 '
Résidences principales 1970 100% 2023 100% +2.7% A |
Propriétaires 290 61,4% 306 66.5% +5.5% 30 '
Locataires 72 34,7% 82 30,9% +13.8% 20 Lo .
dont locataires HLM 347 17.6% nc nc nc 10
Logés gratuitements 78 4% nc nc nc N I . _ B |

3 piéces 4 piéces ou +

2006

2 pigces

B 1999

1 piéce

i * Quelles perspectives pour la diversification de Iffre de logements ?
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I.1l. -3 : LE LOGEMENT SOCIAL

Nombre de résidences principales en HLI\I}1

Selles sur Cher est concerné pour un programme s de 7 logements locatifs
aidés, dont 3 dédiés aux personnes a mobilité réuappelant 'existence de 352
logements sociauxsur la commune).

Le plus gros enjeu porte sur la réhabilitation &tenaux normes de 603 logements
(dont 40% a Selles sur Cher).

La demande sociale

Trois opérateurs publics sont présents sur le territoire de la communauté : 'OPAC,
la SA Jacques Gabriel et la SA Loir et Cher Logements, gérants 446 logements,

dont 62 étaient vacants au moment de I'étude. POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

Le diagnostic du PLH met en évidence I'origine des demandes de la part de
jeunes en recherche de leur premier logement, de couples se séparant ou de
problémes liés aux logements privés occupés (cherté, insalubrité ou

inconfort). . . .
) * La ville de Selles sur Cher souhaite poursuivre
Il dresse le constat « d’un décalage grandissant entre les types de logements son effort en réservant des espaces locatifs sursde
existants et la typologie des logements souhaités par les demandeurs, T2 ou . . ,
T3, plutét en individuel ». opérations d'ensemble.

’ J Source : Etude Rropéationnelle dOP AH« Cher— Sologne> —
Communaw¢ de Communes Cher Sologne
Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige (38



[lLIl. -4 : LACONSTRUCTION

Variation du nombre total de logements
par commune entre 1990 et 1999

DELOGEMENT ASELLES SU R CHER

—

— :—Iielllt.)—itat/équilibre Gain de % i;OaO/ilo%
—
o

social logements
[ ] oa+s%

Pertede | [] -5a0%
logements

Entre 1990 et 1999, 68 nouveaux logements ont éahses sur la
commune, et 90 logements entre 1999 et 2006.

Le potentiel foncier a la construction passe prialepent par l'offre

et la demande privée, ce qui limite les possilsiliié structuration de

l'espace umain a moyen et long termes, en l'abséaqeojet
d’ensemble.

Par ailleurs, I'habitat isolé est tres exposé engatmmise aux
normes et d’adaptation vis-a-vis de la dépendarsedrsonnes
ageées.

Sont également soulevées les capacités finandesepropriétaires
en centre urbain historique a la requalification ldgements dans le
cadre des dispositions futures attendues pourdaisation du

patrimoine bati et les exigences consécutives lesuiravaux de
réhabilitation.

Pour un objectif uniquement de renouvellement deggion

(environ 1800 habitants), les besoins en logensortt estimés a
environ 200 logements.

f-i_,

E= -10 a-5% Communes CherSologne

Communauté de

La demande croissante en logement renvoie auxtaomside remobilisation du parc
bati existant et la perspective de nowelles contibns.

Cette question est au coeur du processus de détmicendes grandes villes vers les
pbles « relais» sur certains axes de déplacemerilégiés, dont fait partie Selles sur
Cher, a fortiori avec l'ouverture de I'autoroute A8%antes / Angers /Tours /Vierzon.

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Le renouvellement de la population et le maintiena niveau d’équipement
communal passe par la relance de la construction lsbitation.

 La perspective de renouvellement démographique repe sur I'accueil
@ denviron 200 familles sur la prochaine décennie.
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ELLES:EPTE.
ll.1l. = 5: LES OBJECTIFS de 'OPAH

(dddd

pr—
R
—
—

IL11.-
Habitat /équilibre
social

Source : Etude Fropé&ationnelle
d’'OPAH« Cher—Sologne —
Communauéde Communes Cher
Sologne

E/ Proposition d’un plan d’actions

Le programme d’actions proposé pour cetie opération doit permettre d’atteindre les
objectifs majeurs suivants :

Mobiliser le parc vacant afin de le remettre sur l2 marche et de répondre en

particulier aux besoins des meénages les plus modestes, ou de ceux vivant dans de
mauvaises conditions d’habitat ;

Favoriser I'ameélioration des logements occupés par leur propriétaire ;

Proposer sur le marché des logements adaptés pour répondre aux besoins des

personnes agees ;

1.

VWaloriser le patrimoine architectural.
Potentiel global et objectifs de réealisation

A partir de l'analyse des données de cadrage (cf.A/1), le potentiel global de
logements est le suivant :

- 614 logements locatifs prives, occupes et acheves avant 1982 ;

- 228 logements repeéres vacants ;

- 2 792 logements de proprietaires occupants de plus de 20 ans.

1.1 Pour les propriétaires occupants

Compte tenu des besoins recueillis auprés des proprietaires occupants et de leurs
déclarations d’intention de travaux dans les 3 ans a venir, de 'ancienneté du parc,
de la nature des travaux a entreprendre et des conditions de ressources des
occupants, I'Cpération Programmeée d'Amelioration de I'Habitat doit permettre
'amélioration d’au minimum 200 logements (soit 40 logements par an, pendant
5 ans).

1.2 Pour les propriétaires de logements locatifs ou vacants

Compte tenu des intentions de travaux des propriétaires bailleurs, et des
proprietaires de logements vacants, du marché immobilier local, du nombre et de
I'état d’inconfort des logements, la réservation des credits de '’ANAH pour "TOPAH
doit permettre prioritairement :

- La mise aux normes des logemenits loues ;

- La remise sur le marche locatif de logements vacants, répondant aux besoins
des ménages aux revenus les plus modestes, ou de ceux vivant dans de
mauvaises conditions d’habitat, notamment des personnes agees ;

- La valorisation du patrimoine architectural.
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BLLES 3RS
(

Il.Il. -6 : TYPOLOGIE DU BATI

LE CENTRE VILLE - Un bati dense et ancien dans le aetre vile méme, puis un développement en radialeaths les années 60 &
80 etenfin des opérations plus ou moins denses ddas espaces intersticiels.

Habitat /équilibre
social

—
IL10.-

LES « VILLAGES » contact RD 956 et RD 35— Un bati ancie, souvent en linéaire le long des voies, alternaatec des réalisations ou extensions pl
récentes : Une typologie urbaine disparate qui npermet pas une perception valorisante globale de RD 976.

LES HAMEAUX — Un bati rural anden inscrit en « chapeet » le long des voiries communales, et plusieurs maaux viticoles qui s’accompagnent
souvent de constructions neuves en lisiére.
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ELLES= 0

Il.Il. -6 : TYPOLOGIE DU BATI (suite)
poooL

Extraits de I'é¢tude du CAUE — Etude sur I’hahitat du centre Ancien de Selles sur Chér

—

Habitat /équilibre
social

L'opportunité d'une action générale reste donc a définir, I'action individuelle
doit croiser une dynamique collective mise en place par la municipalité. Des solutions
ont été apportées par les différentes « Opérations Fagades » réalisées dans le
centre-bourg :

- la premiére « Opération Cceur de village », réalisée de 1997 a 2000 a

| permis d'aider les propriétaires a restaurer prés de 49 logements. Mise en place avec
le réeaménagement des rues commergantes de la ville et de la Place de la Paix, elle a
permis de redonner un caractére au centre.

- la deuxieme « Opération Fagade », en place actuellement depuis 2003,
concerne un périmétre plus large qui s'étend au-dela du centre bourg. Mais malgré
les tracts distribués et les affiches posées, elle reste aujourd’hui, mal connue de la
population.

Une O.P.A.H. (Opération Programmée pour I'Amélioration de I'Habitat) est
aussi en place sur 'ensemble de la Communauté de Communes Cher-Sologne pour
aider les propriétaires a réaménager leur habitat.

Outre les problemes d'ordre technique et urbain on trouve aussi le manque
d’attractivité de la ville, souvent mis en avant au travers une mauvaise image d'un
centre vieillissant et une impression d’abandon. La question de I'habitat n'est donc
pas le seul point a traiter pour relancer le centre. Bien que Selles soit une ville trés
fleurie, elle parait cependant vide et peu animée, en effet, on observe peu de gens
dans les rues en dehors du moment ot ils font leurs courses et ot ils proménent leur
chien.

Une reflexion sur 'aménagement des espaces publics apparait nécessaire.
La création des bords du Cher a été le commencement d’un amenagement paysager
qui souhaiterait se voir prolonger par la population. La perte du tourisme de la ville
(vente du chateau, fermeture du musée...) et le manque d'information sur celui qui
reste encore n'est pas mis en valeur. Le cadre de vie de la population et Ia
disparition successive des petits commerces devraient faire I'objet d’une autre étude
afin de redynamiser le centre-bourg.
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I1.11.-

Poles dactivités,
équipements publics
et services

Source : Observatoire
de 'Economie etdes
Territoires de Loir-et

.1, -1 : LES BASSINS D'EMPLOI

Péles de plus de 500 emplois en 1¢7~ .
p P Zone d’emploide 2008 1999
» Romorantin (1999) : Population active (15-64 ans) 1816 1958
’ H H . |

Zone d empIOI de Blois (1999) : 69 670 hab. Population active occupge 1532 1626

177 280 hab. et 65 300 emplois « et 25500 emplois
a : Chomeurs 284 332
. : Taux d'activité (%) 68.1 69,6
o gs-en- Taux de chémage (%) 15.6 17.0

Sources . Insee, Enguéte annueile de recensement 2006
RP39 - Exploitations principales

Le nombre total d’emplois a Selles sur Cher estde
1546 en 1999.

A Sellog, La structure économique « historique » de Selles sur
Cher — Aolt 2002 o sur-Cher . Cher, avec des éetablissements de renommée mondie
My ""'"h-u-...,,“““““\"‘ tels que l'entreprise « Selles » (équipementier pour
kL TS | salle de bain, ou les sociétés agro-alimentaires
_ _ _ Selles sur Cher * 1546 emplois en 19% (fro magerie spécialisée qlans la production de fgEma
Trafic moyen journalier P de chévre, sous appellation « Selles sur Cher »),
en 2000 conforte d’ailleurs cette étroite relation et sygier
1000 4 2500 entre les fonctions urbaines, agricoles, artisanetle
’ is de services auxpersonnes.
2500 4 5000 Nombre d’emplois : P

5000 a 10000
10000 a25000

> 25000

Trafic

autoroutier

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Relance de I'emploi local — par le soutien aux aciites existantes

et la promotion d'un espace accessible al’artisanat aux services
en milieu rural

* La place de Selles sur Cher dans le dispositif imeommunal

pour la gestion de pbles économiques « relais » aurseie
® lintercommunalité.
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I: Evolutions démographiques

= Habitat / équilibre

social

- Poles dactivités,

équipements publics
et services

= V-

Transport, organisation
des flux

Pari des sctids en %%
[ | Abivhers e 30 %%

[:| e 304 50 %

[L1l. - 2 : LES RELATIONS DOMICILE - TRAVAIL

Part des actifs travaillant hors de leur commune
ou unité urbaine de résidence

Source : INSEE

B vesoams Du point de vue de la mobilité des actifs, la commende Selles sur Cher reste
attractive, malgré un solde entrée / sortie des atdi légérement négatf :

- De 70 4 %2 ™
- Ples de B2 %

» 856 personnes résident et travaillent a Selles kar C
» 772 personnes résident a Selles sur Cher et tentadll'extérieur

» 690 personnes de I'extérieur travaillent a SellesCher

Les relations domicile-travalil

sont importantes entre Selles
sur Cher et Romorantin, ainsi

que, dans une moindre
mesure, vers les 2 poles

d’emploi Blois et St Aignan.

<2

téléc.

Analyse des relations domicile-travail entre
péles et avec 'extérieur du département

—»>
—
—>

O

travai
liaon comprise entma 5 el 10 %

liagon comprse antre 10 at 20 %

lialson supéneune & 20 %

pdle attractf

site multipdlaine

aire dinfluence d'un pdle ou d'un
Sile mulbipolaine

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

» Dans ce contexte, les formes futures de travail «amaison » en milieu rural pose la question d'un piet
personnel et professionnel intégrant la relation ene le logement / espace travail / acces al'infornt@n / réseaux

* L'attractivité au logement pour les jeunes ménagesateve enfin d'une facilité de liaison avec les grasdassins
de vie et de formation : Orléans, Tours, Bourges POLE GARE et échangeur A85
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S,h. ILIIl. - 3 : TYPOLOGIE DE L'EMPLO|

Variation du nombre d'actifs ayant un emploi salarié par

Evolution de I'emploi salarié privé par grand secteur d'activité - commune entre 1990 et 1999
p— 1000 2002°*  Varation absolue
Inclustrie E38 - 130 - . Communauté
— Construction 5 K] + 18 ’ \ de Communes
Tertiaire 305 324 + 19 — Cher Sologne
- Ensemble 1018 925 -93 ppasian v de-Soioane
Péles dactivités, S0INg
équipements publics " A lexception de fagrcalure, Tedcation, la sae, Daction saciale et ladminstration,
et services ** domnées provisowes Sowrce - UNEDIC '_:'.___1
Reépartition des emplois par grand secteur d'activite
en 1999 Selles-sur-Cher Loir-et-Cher (LTUNCTS
Augriculture 2 19 6.5% -~ E > 50 %
Industrie . 24, 7%, |:| +25 2+50%
Canstruction 6.6% 5,8% Gidvies >
[ ] oa+2%
Commerce G o 11, 7% 5
Tertiaire 50,8% = ] 2520%
Sovwrce - INSEF - Recensement Ganel o la Fopulaion Coifly I:l -50 a-50%
) = <-s0%
Source : INSEE RGP99
activité nombre  part (%)
Agriculteurs exploitants 32 17
Artisans, commercants, chef entreprises 128 6.7 Plus de 75% des actifs sont ouvriers ou emp loyésaytis princip alement
Cadres professions intellectsup, 84 44 dans les secteurs de I'industrie et du tertiamesdun contexte communal
Professions intermediaires 228 12.0 relativement dynamique au niveau de I'emploi sélari
Employés 560 29.4
Quvriers 872 45.8

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

En complémentarité des pbles d'activités industriel$ manufacturiers
=> diversification des activités dans le domaine deservices , de l'artisanat et

= Emergence d’ une «économie du patrimoine » (artisanatart, production AOC, formation, événementiel...)

"i./ b
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I.11.-

Pdles dactivités,
équipements publics
et services

Nombre d'entreprises et d'établissements
par secteur d'activité et par tranche de salariés

Osal. Moinsde 10 10-99 100 et plus Total

Inclustrie 4 13 3 1 21
Construction 5 [ 1 12
Commerce 21 30 2 53
Services marchands 29 21 1 51
Services non marchands 2 2
Atres 1 1
Agriculture 2 2
Ensemble 61 72 g 1 142

Sawirce » Clambve de Commerce ef dlndistne - jamer 2004
54 entrepases beneficrent o e doulle inscription (Registre oy Commere & des Societes e Repertoie des Meters)

Nombre d'entreprises artisanales par secteur

d'activite

Alimentation 11
Travail des matauy 2
Bois et ameublement 2
Autres tabrications 4
Batiment 2
Transport, reparation, autres services 29

- _ Total 77

Source - Chambee ok Néter - Reqstre des métiers - 3T/122003

.11, -4 : ACTIVITE ECONOMIQUE A SELLES SUR CHER

Agglomeération de

Romorantin-Lanthenay : 198 ha Ventilation par catégorie ]
- Surface oceup Superﬁl:ies
I:l Surface libre ¢ 206 ha
- Surface libre r
- Zone verte 5 6 ha
25 ha
5 ha

Densité artisanale |

Chateauvieux

Nombre d'entreprises artisanales au
26.05.1987 pour 1 000 habitants

Aucun artisan - De 154 20

|
[] moinsdeto [ Piusdezo
&

De 10415

D'aprés source Chambre de Métiers de Loir-et-Cher Ob de I'E at des Tern da Loir-at-Cher = Juin 18

La structure économique « historique » de Selles ser,Gvec des établissements de
renommeée mondiale tels que I'entreprise « Selles wigégentier pour salle de bain, ou les
sociétés agro-alimentaires (fromagerie spéciatisde la production de fromage de chévre,
sous appellation « Selles sur Cher »), conforteditgrelation et synergie entre les fonctions
urbaines, agricoles, artisanales et de serviceparsonnes.
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Poles dactivités,
équipements publics
et services /-1
= ’ .Mrlmn)wumld ‘ :l"-' -
": _Im;mp«mum.-mm .t \ . ¥ ._,‘:
L ol F R o) O
.L’nvawww by .7 . -
weirenes | PoOlE Distribution
- | Année de création : 2007
e pmedt 0y Surface 13 ha
Année de création : 2000 Pole Services
La commune de Selles sur Cher repr_ésgnte le « cdmt@eavité » du Pays Surface : 38,5 ha Commerces _
de la Vallée du Cher et du Romorantinais, etolamune centre de la Surface occupée : 3 ha Année de création : 2008
communauté de Communes. AL AR /2010
Les espaces d’activités de la commune sont adfouircbnditionnés dans gur;ace :!gre eqUIp,ee.. L. 12?6 ?}a Surface ° 5 ha
leur développement, du fait de leurs lisiéres uidizes ou par les urface liore non equipee . a

I.1l.— 4 : ACTIVITE ECONOMIQUE A SELLES SUR CHER  (suite)

contingences d'infrastructures (Sncf en particilier

La prise en compte du développement de I'activigepminsi la question de
la place et du devenir des activités inscrites @iearural et des activiiés
plus commerciales ou de services de proximité maseke qui nécessitent
des « points de confluence » des flux de chalandis#, e aire de ﬁ.:;
chalandise significative, sans toutefois justifienplantation d’'un pole de =
grande distribution tel que ceux situés sur RomaraBlois, Vierzon...
Or, la population « captive » (ne pouvant systématésedéplacements en
voiture vers ces p6les) augmente considérablemeatla vieillissement d
la population — d’une part- et avec les trajectomedessionnelles souvent ==

POINTS CLES et ENJEUXPOUR LEPLU

Trois objectifs stratégiques majeurs pour
I'’@conomie de laCommunauté de Communes
Cher Sologne :

1- Assurerla diversité du tissu économique local
2- Fidéliserles entreprises sur le territoire

précaires en milieu rural.

Pour Selles sur Cher, I'avenir économique passmeséquence par le
soutien aux activités existantes sur sontissu,rer@our lesquelles les
perspectives économiques sont stables a longterme.

fA_/

3- Accuelillir de nouvelles entreprises
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[I.L1Il.=5 : LA FILIERE AGRICOLE —VITICOLE et les a utres activités liées alaressource du sol / sousl s

(A d dd

| fimeme « SULLES SUR CHEE

I: Evolutions démographiques
B A-qdhﬂ-mﬁiﬂﬁivum:u
[
I.1.- —_— e A

= Habitat / équilibre

social

I1.11.-
- Poles dactivités,
équipements publics

et services

Transport, organisation

des flux
Mormbre d'exploitations 28
dont nombre d'exploitations profeszionnellas 1g
Mornbre de chef: d'exploitation et de a1
coexploitants
Mormbre d'actifs familiaux sur les exploitations 43
Mormbre total d'actifs sur les exploitations 44

[en UTA, équivalent termpsz plein)

Surpetficie agricale utilisée dasz exploitations (ha)l 2324
Terres labourables (ha) £02
Surpetficie toujours en herbe [ha) 141

V|gnes labours

Source : AGRESTE — Recensements Généraux de |'hgrect2002 Frme- A SRR

L’agriculture est essentiellement basée sur la
polyculture, I'élevage et la viticulture.

POINTS CLES et ENJEUX PO UR. LEPLU

» Préservation des espaces agricoles les plus agiesssurer I'organisation des exploitations et leureprise. Capacité de
développement des sieges d'exploitation agricole w@iticole, en lien par ex. avec 'ouverture aux éngies renouvelables.

 Possibilité de diversification des activités en méiu rural , liées notamment al’accueil etla restawation, aux services éducatifs,
pédagogiques en milieu rural, forestier... et aux acfités en lien avec le tourisme vert (gites, pole éegtre....) etla valorisation /

CA ; découverte du patrimoine écologique en vallée du €het de la Sauldre...
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Equipements et services :

* équipements sportifs : 1 piscine, 1 gymnase, & sal
polyvalente, 4 courts de tennis, 1 stade omnigh@t
terrains de football

» équipements sociaux et culturels : 1 cinéma, IBssal
communales, 1 bibliothéque, CPAM, CAF, assistantes
sociales

« services publics : pompiers, gendarmerie, trémrer

* services généraux : notaire, vétérinaire, bureapakte,
banqgues

« fonctions médicales et paramédicales : dentisfiemier,
laboratoire d'analyses médicales, kinésithérapeute,
médecine généraliste, pharmacie

I1.11.-

Poles dactivités,
équipements publics
et services

IL1. -6 : LES EQUIPEMENTS COMMERCIAUX ET LES SER VICES

Equipements al'échelle du Pays [

Commerces et services
a la population - 1997

Nombre d'équipements

[] intérieuras [ Entretzetts

[] entredeta
[ entresetsz

- Entre 16 et 20

D'aprés source Observatoite, enquéte réalisée auprés des communes - Fevier 1997

FA_,

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 1987

Draprés source Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais

8l des Temiloires de Loir-el-Cher - Oclobre 1988

Ecoles :
2 écoles maternelles

Morrhme 4 puapEamane

[] wsiviensnd [ toierzee i
[] tumsts [ cote men e 2 écoles primaires
[] csrepsi 1 college

POINTS CLES et ENJEUXPOUR LEPLU

Le niveau d'équipement commercial et de service docomposer
avec la proximité géographique de Romorantin et de Shignan
sur Cher , dans un espace résidentiel « éclaté » (@ssage des
senices publics).

= quelle perspective pour les flux dachalandise ?

= pour quel niveau de services a la personne a moyenleng
termes ?

= pour quel projet global valorisantle Centre Urbain ?
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L. =7 SATTRACTIVITE TOURISTIQUE DE SELLES SUR'  CHER

e
IL1.-
Poles dactiviés, Selles sur Cher possede de nombreux attraits errtge de patrimoine et de tourisme vert et nature :
equipements publics
t i . - 4 H A 1
o senviees > patrimoine local culturel : église, chateaux ancienne abbaye...
— > péche, chasse

» promenade, randonnée, loisirs cheminements découverte de la vallée du Cher (GRI4% richesses
forestieres, du coteau viticole, et du patrimoidé kural...

Structures pour le tourisme :
1 camping

2 hétels

» 3 chambres d’hétes

* 1 gite rural

* 4 meublés touristiques

* une dizaine de restaurants
* 1 Maison du Tourisme

POINTS CLES et ENJEUX POUR LEPLU

* Patrimoine d’appel a projet économique en lien avele tourisme

* Faire en sorte que les futurs secteurs de développent de I’'habitat soientle
plus intégrés possibles aux parcours détente, laisj découverte de la commune

* La question des déplacements al'échelle du piétohdes cycles (ou autres) eﬁt
A posée , dans un contexte oula commune est traverg@e de nombreuses

infrastructures
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[LIV.: LES DEPLACEMENTS LOCAUX ET REGIONAUX

1= — AXE fOUIEr primaire === Axe routier secondaire

I: Evolutions démographiques

. RD 956 vers A8

Habitat / équilibre F - % (R -|_ s e e

[ - :.1...?
|= Poles dactiviés, E

équipements publics g

et services & D

.

. .V - e
- Transport, !IL'HM" E

organisation des flux RD 976 (ex RN 76

_ e
‘_( ) o - i
-.' _G.: v I.-"u-h-l‘-
. .. . " § e | ¥ ‘1‘ —|'u:-| oF
Voie de liaison urbaine oy u SRS g --*"-tn-»
"'h.'I‘ -il ! I _':.. .I : >'. Ml : , - ' - F J P i - -
EEEEN = : {ale” e 2 MALCR S R . o o i R __'-,-.-
OO o 2 o o g T

Voie de distribution de quartiers ! v & o WO T~ entre V|IIe ,.-i"-fq_..'--,-

J - mT #]
.' ‘ W \]I..:’.“r S - _ﬂ_ﬁ.ﬂ
“’ -_‘-_ J:'. - il 0.. d r £
T ale®

g Le Cher ...'.'5. 5 P ey ;_..._‘-___-.;--}

4--“‘ ’ GR41

= =y -y T e S
' 4 \

Fil urbain domicile / Ecoles /Centre , S "BN—s et j.-ﬁ
Ville / poles sportifs : : : « ' - : el
P P ‘00..‘ — = e ..,I-I| | Bl

S | WA Tty
_| RD 956 '] :" - & ] ___ . i -; B e .-J l
Parcours découverte au ' ' "' o 4 AN |
g 1 =% S T e W '
« fil de I'eau » . » g fr""- - RS S & )i
_:_-__ A 4 ."-: | t A E—— 5 :1-__.-‘ -.:.:_E‘f_s::. ._ﬂ-f' -5
Parcours «fil vert » = Yo Al { (t 4 e P 4 <y
. . ’ *‘h ok f - ; ..'|. - “‘vﬂ -é'-‘-'ﬂ ..- ' H‘" !Il'"-'"ll.l y Hﬁ-\"‘ =l ) Ir ""'-.; ’ | "_:l:
Patrimoine éco- rural ] SIS 4 « Organisation des déplacements pletons et cycles enC. Ville et Quartiers |

 Condition d’'accés Bus et service scolaire al'écheldes futurs espaces urbainsl

C \ POINTS CLES et ENJEUX POUR LE PLU

Sl ¢

» Pole SNCF & valoriser dans un plan global déplacemen Rapport de pesentation ~PLU de Selles-sur-Cheige (i
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S-ﬁ-,ﬂ,l Préambule a propos de la méthode d’évaluation desétarios de
développement local

Dans le diagnhostic communal ont été exprimés deesatienjeux qui servent d’appui a la réflexion plaudéfinition du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

Chaque cadre d’enjeuxa été exposé en groupe dd t@maultatif : espace rural — développement éoaguoe et urbain et

environnement / cadre de vie et fait l'objet d’ukbdt portant sur la mise en perspective de différefitéres d’évaluation du projet de
développement durable.

Le présentvolet reprend donc les comptes-renduéuhéons de chacun des trois themes consultatfseptés ci-dessus.
Ces comptes rendus mettent en avant les orierdag@uhaitées par les groupes de travail conssliadiir la définition du PADD.

Leurs sont associés les comptes-rendus du groujpawdal « Atelier Plu » représentatifs des cadreb@'ctifs pour le PADD .

Ces documents permettent de présenter les crid&ealyse retenus pour la justification des optiprises au Projet d’Aménagement etde
Développement Durable.

lls ne sont pas toutefois pas exhaustifs de l'etdeedes réunions et débats mis en ceuvre en phiatsiee’du projet communal.

A lissue de ce volet, le lecteur pourra se référePADD lui méme (piece B du dossier du PLU) ainsau volet C du présent rapport de
présentation sur les incidences pour 'environndrdes orientations prises au PADD.
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i TITRE | : LES ENJEUX POUR L’ESPACE RURAL et les fi lieres économiques associees

(dddd

QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC
CRITERES DE REFLEXION GUIDES POUR LE PADD

= La pérennité des structures agricoles :

L'organisation de la filiere agricole sur la céiéakure, la viticulture, et I'élevage.
La majorité des terres cultivées se situe sur keplaou dans les vallées, les vignes se situatiitgiur le coteau.
Les siéges d’exploitation sont situés généralemans la vallée du Cher et sur le coteau.

Lors des premieres réflexions sur 'élaboratiorRtan Local d’Urbanisme de la commune, la questmsep a été le risque de déprise agricole
(développement des friches agro-viticoles) et @sditions de sauvegarde du patrimoine bati rural.

= Inscrite dans un projet global de valorisation ded ressource (potentiel foncier) et de la filiere agcole (capacité de développement de
projets) :

Soutenue par les professionnels et la Chambrerd@dlgure, la proposition du groupe de travail diPpour une approche pragmatique de
I'évolution des structures foncieres situees erlawes baties a abouti a la proposition d’'un plarrlzdnisation respectueuxdes lisieres agricoles et
inscrivant une logique d’emprises « tampon » entrdriagyes résidentielles et les cultures (orgaresétitre des limites de zonage, ou dans le cad
du reglement du PLU).

=> Etintégrée dans une vision densemble du cadtgti rural et du cadre de ve :

Sont ici soulevés les criteres de fonctionnalitéodti rural, associant le résidentiel, la capacitéegise d’unités artisanales familiales, et la
perspective d’accueil de nouveaux porteurs de peojplémentaire des activités existantes et dveade vie recherché.
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(R Groupe de travail consultatif « Concertation sur les enjeux agricoles a la lecture de I'esquisse PADD »>u @9 mai 2007 - extrait du compte rendu de
réunion

(dddd

Apres un exposé par Mme Montfort des objectifs giémémotivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanénv.Hodel rappelle les grandes lignes de ce gidde Local
d’'Urbanisme implique pour I'avenir de la commune :

=Une gestion équilibrée du territoire communal - pteicadre de vie, I'environnement, économie lecal
=... Réfléchie dans le cadre d’'un projet d’ensembleelpp Projet d’Aménagement et de Développement Deirabl

M. Charbonnier précise que la traduction du PADE fies objectifs par « zone » (zone agricole, zon#arel, zone urbaine, zone d'urbanisation futuadpquelle se
raccroche des régles permettant d’encadrer de fdgrarble la vocation des zones et les conditiorsedeévolution.

A l'invitation de Mme Perin, un premiertour del@apermet de situer les siéges d’exploitation &int#nts agricoles sur la commune, et a chacun desipants d’exprimer ses
attentes, remarques ou projet au regard du PLU.
Lors de ce tour de table, les échanges porteriespréoccupations principales suivantes :

=complémentarité des aménagements de terrain ave®pétes au titre des travaux connexes du remenentefquestions liées aux parcours agricoles et aux
ouvrages hydrauligues dans les secteurs de St EB&qgain...) ;

=capacité d'accompagnement des projets porteursvdesilication des activités agricoles (environnemf@rmation, commercialisation...);

=souhait des participants pour un développementitieges dans le souci de les faire « vivre », tourespectant les attentes réciproques entre ligieds pratiques
agricoles ;

=Mme Montfort fait lecture des observations porgasl INAO, quant a la volonté de maitrise de la pr@s fonciére a I'urbanisation en secteur classé AOC ;

=Demande de prise en compte de la continuité despraragricoles en lisiére urbaine Est et en frasement de la RD 976 et la RD 956 ;

Auregard destrois axes de développement insarirojet d Aménagement et de Développement Deinadstant a débattre en Conseil Municipal prochamemle groupe de
travail :

=sollicite en fin de réunion guelques précisionslssiconditions d'ouwerture al'urbanisation du sectlle Verte / St Lazare ;

=et conforte les objectifs de complémentarité daoffré résidentielle & Selles sur Cher ,tant suspaee urbain que sur les villages ruraux.
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M TITRE Il : LES ENJEUX POUR LE DEVELOPPEMENT LOCAL D URABLE

(dddd

QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC
CRITERES DE REFLEXION GUIDES POUR LE PADD

DEUX AXES MAJEURS DE REFLEXION :

=La place de Selles sur Cher au sein du territoirenter-communal :

La commission retient la qualité du cadre de vieSalles sur Cher et son potentiel en lien aveauegme vert dans le cadre communal (chateau, sites
archéologiques...) et intercommunal, eu égard a lgipogéographique de la commune entre vallée der €hVal de Sauldre.

Dans ce contexte, les espaces situés au cont&l de Cher, de la vallée de la Sauldre, des espaiteoles AOC pourront étre valorisés en relatwec I'axe de
développement « Cher / Chateaux/ Loire » (ce quiiqup un champ de réglementation du PLU apte adaitde futurs projets en se sens).

Le projet de territoire s’articule d’'une part autdu renforcement du po6le structurant a long tersdeCher Sologne pour I'accueil d’activités de seegicépondant
aux flux touristiques et logistiques depuis 'A85 la ligne SNCF, répondant aux besoins d’un teretde chalandise intercommunal de I'ordre de 10 [dbitants,
et d'autre part avec le projet de nouveau podle certial et de services aux « Quatres Piliers » - offtere réponse ala structuration de la future emtoée sur
l'unité urbaine, en complémentarité géographique &dispositif urbain actuel et futur projeté erlBaurgeau et les Mures.

= L’accueil de nouwelles familles et — autant que posie — de familles porteuses de projet d’activité erelation avec les atouts de la commune :
La pérennité des équipements et services a Sell&Shmunrpasse par le renouvellement démograp hique, miar I'accueil de nouvelles familles.

A cet enjeu doivent répondre d’'une part la dispiitéldu parc de logement actuel, et d’autre paptdeentiel d’'urbanisation future (tant dans le oenille qu’en
lisiere du centre, et en milieu rural). Ce potdmtase la question des perspectives d’accueil dams ou de professions libérales et des serviceslien rural. En
quoi Selles sur Cher est-il attractif tant au réghe la reprise d’activités existantes, que pouafeacité a'y développer une activité ? Quellesitesidurables la
commune recherche-t-elle ? Dans cette optiqueesSgllr Cher retient le projet d’'implantation daguipement ou service d’'intérét public spécialisé,
complémentaire de l'offre régionale d’équilibreentre technique et formation ; et souhaite soutarliversification des activités agricoles, pardentrats locaux
d’objectifs. Développement de I'Eco Tourisme etiééadu Cher et Val de Sauldre.

CRITERES DE DEVELOPPEMENT DURABLE DANS CE CADRE

= attractivité du logement existant (tradition etaptiation du parc ala demande) et des espaces.uadiigas (localisation, équipements, proximité dewises...);
» La pérennité des structures rurales inscrites daasision complémentaires avec les espaces urbilas autres activités économiques ;

= La relecture des espaces « en devenir » en périghédentre ville et les villages limitrophes (setselle Verte, Bourgeau, les Mures), s’appuy ant uqualité
des relations entre ceux-ci et le Centre villdaefualité de la desserte des équipements et sepad#ics ;

» La position du niveau d’équipements publics dartatlre de la structuration du territoire a I'échaiela Communauté de Communes.
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Atelier PLU « concertation avec les acteurs sociorpfe ssionnels sur les enjeux de développement é aoique et urbain » du 29 mai 2006 -
extrait du compte rendu de réunion

M Hodel invite la commission « Atelier PLU » a un tale table surles enjeux de développement éconorafqubain, dans le cadre du « projet d aménageegtata développement durable ».
Les échanges portent sur :

=L attractivité de lacommune sur I’axe du Cher , glBncontexte d’ouverture aux échanges avec I'A85.
o L’efort de valorisation du parc béti central, &treconnaissance du cadre de vie public portewits ét doit Etre poursuivi. La sédentarisatigidéntielle de la population
s'accompagne d'une forte demande non satisfaitegament accession.

0 A ce jour, en appui du lancement a court termeaelapération résidentielle pavillonnaire sur l¢éagcde « lle Verte », la commune souhaite confbetelispositif urbain
principalement surles hameaux bordant la RD 35 (@bamBerquin, Omeaux...), le —secteur du Bourgéda gecteur des « Mures », et les hameaux de Baridicpinay
Saugirard (dans une moindre mesure).

=L CDA attire l'attention sur les conditions d’éqbile du projet deterritoire au regard de deux ériés :la lutte contre l'urbanisation linéaire enlreii rural d'une part, etla cohérence
entre I'effectif de nouvelles familles accueilliraiieu urbain et I'effectif accuellli en hameauxaux.

o A propos du Bourgeau, la perspective d'un ancraggudrtier a la vie publique urbaine et de sesizelstavec le centre ville posent la question d'onérRagement
d’ensemble, ala fois paysager , aux abords du etnallorisant le cadre béti historique.

=La réflexion pourra étre approfondie en fonctiors desoins effectifs liés a la desserte et au désesmlent de ce secteur urbain dont lidentité cultarest forte,amenée a se renforcée
avecl'aménagement de la nouvelle porte d’entréd sor I'unité urbaine depuisla RN 76.

=Dans le contexte d'un accroissement des échangéaxaiT ours / Vierzon, les Communauté de Commumésine carte économique ajouer dans les domagnkeriiisanat et les
services aux entreprises comme pole« relais» dositifiiconomique départemental et régional.

0 La zone d'activités de Selles peut accueillir dtidige , de laformation... et diversifier ainsi lsstu économique local.
o Elle reste toutefois tournée préférentiellemens Varcapacité de relocalisation et d agrandissenheistructures artisanales et industrielles et decss locales.

o Le nouveau pble commercial et de services des «&3Ritliers » offre une réponse ala structuratioladeture entrée nord sur ['unité urbaine, en comgstarité
géographique avec le dispositif urbain actuel tetrforojeté entre Bourgeau et les Mures.

SYNTHESE REUNION EN« GROUPE DE TRAVAIL CONSULTAT IF BYELOPPEMENT LOCAL »:

M Le Maire Adjoint remercie les participants aee€union pour leur disponihilité et I'intérét pbrux études préalables a la définition du « Proj&tediétoire » pour le Plan Local d Urbanisme.
M Hodel fait ensuite une présentation des enjeuwkéeloppement de la commune reprenant la réfedvmiguée ci-dessus. Les échanges portent sur heggaiix points suivants :

=Préoccupations exprimées sur la notion d équild#eographique porteur d'un équilibre pour les @ésvcommerciales et de services présentes ere agier, et le développement
des structures de petite et moyenne distributiendéveloppement local est porté par le soutien pl@amLe PLU peut il en étre le moteur par ex. emied adéquation entre ['offre et
la demande (relocalisation économique, nouvellddntption...) ?

=Cet équilibre repose également sur la qualité deanées entre espaces résidentiels et espaces pieligre citoyenne, tant dans 'unité urbaine, ¥jged-vis des hameaux ruraux.
LCDA invite a lesprit d'initiative a I' événementielconforté par des espaces publics appréciés, gaoytiar par la qualité de la desserte (ex parcpiésn ou cyclable entre quartiers
résidentiels et pbles scolaires, centre ville, baielCanal et Cher..).

=Intégrer dans la rélexion PLU la lisibilité sundig Selloise depuis laRD 976 : Un projet fort poundeiveau carrefour des Quatres Pilliers.

En conclusion, Selles sur Cher voit son développéseprofiler par la réappropriation de sectedosins plus ou moins en « friche », vers le nortEst|, tout en souhaitant
accompagner I'attractivité résidentielle des hameawux de la commune. Le PLU ouvre un processysatéication dans le temps de la croissanceadeinmune , avec comme clef
de lecture le principe de complémentarité entreifssentes fonctions attribuées aux espaces nsfagricoles, urbains, économiques... Cette réflexmporte par exemple la réserve
d’emprise pour des infrastructures de dessertenatiatégrées dans les futures opération d urbagism pour des équipements de proximité résideatiell encore pour la valorisation
de quartiers inscrits dans l'histoire et la cultdesla vie Selloise.
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TITRE llI: LES ENJEUX POUR L'ENVIRONNEMENT — LE CAD REDE VIE LOCAL

QUESTIONS SOULEVEES PAR LE DIAGNOSTIC - CRITERE& REFLEXION GUIDES POUR LE PADD
1 — Les enjeux pour I'environnement et le cadre deie :

=Recherche d'une organisation des déplacementadaple a assurer l'attractivité du centre villdadacilité des relations avec les équipemensg®itices de lacommune —en
cohérence avec larequalification création / degsat’entrée en lien avec I'ex RD 876 et la RD @ifite sud).

=De ce dessin des liaisons douces, apparaisseappegunités d'organisation de I'espace urbainrfutn ordre de priorité peut étre défini, compteu des objectifs d’ancrage
et de renforcement du centre ville (nouveaux espacgbaniser autour du centre ville).

=Le développement de I'habitat est également déérpar les capacités d’'alimentation en eau potethiorganisation des réseaux d’eaux usées @usudes eaux pluviales
(implantation des ouvrages de régulation réponaartcritéres de faisabilité d'opération en appiicatde la loi sur I'eau). Développement résideraiébuest du centre ville de
Selles sur Cher organisé en fonction des capatiaglioration de la circulation et de la réalisatdes équipements de voirie et réseaux divers :

= redistribution de la desserte a pied et en vélo,

= mise en relation avec les futures voiries réalisieas le cadre d’opérations d’habitat groupé fat,ure

= bouclage des parcours vers I'école, le pdle spdedfparcs ou mails publics (actuels ou fuurg@eespaces commerciaux,

= ameénagement des ouvrages de régulation des eaialgsu

=A I'échelle intercommunale, en appui des espaaesixuet forestiers de la commune, la réflexionlatiractiviité économique de Selles sur Cher regusda mise en relation
des futurs projets économiques avec deux axes :

= les commerces et services de proximité résideatjell

= le développement de la zones d'activités a porttée-communale et régionale en lien avec I'AB%etdie ferrée (€électrification de la ligne prévue)

2 —Les criteres de déweloppement durable :

= Un équilibre est a rechercher entre ce qui efige® aux « seniors » et 'accueil de jeunes ménagetséquilibre se retrouve dans la capacité a coerske potentiel éducatif,
sans risquer une « pression soudaine » au nombrlagies, et aussi dans la capacité a générer deeseaux particuliers, services de proximité aesspnnes agées...

= L’isolement relatif de plusieurs secteurs de lamame par les infrastructures, pose la questiomalasons avec le centre ville. En cela les oriémtet du PADD vont dans le
sens d’'un possible accompagnement des villagd&mpplantation de services « délocalisés » a la pared/ relais de ceux du centre , recréant par taené effet de centralité et
de vie de village (place et mail associée a unocesga développement résidentiel incluant la pdiséilof activités tertiaires...).

= La qualité du cadre de vie passe par la sécurité@elacements a échelle de « 'lhomme a pied » glaeticulier des enfants (notamment dans la capadaire un trajet
domicile — école sans forcément passer par descaxetants). |l est aussi question des possibitig@parcours familiaux en loisirs / randonnée sterdoire communal. La
relecture des déplacements - dans le futur — paaide en cewre de nowelles portes d’entrée oudanmnénagement depuis I'ex RD 976 : améliorationadess au centre vile,
de la sécurité des déplacements... : dans le cadrel@keU, volonté de maitrise des « portes d'accegsegpaces susceptibles d’étre ouverts a lurbdmisdans le cadre d’'une
future révision du document d'urbanisme. L’auditpproche environnementale de lurbanisme » sur fath d'urbanisation du secteur 1 AU « Coteauxad&duldre » intie la
volonté communale de promouvoir la maitrise deuddite de vie et I'usage des procédés de construtiéie aux énergies renouwelables. Cette démarthgsursuivie sur les
autres secteurs d'urbanisation future validés aDB.AA longterme ce sont les ancrages entre an@ensuveaux quartiers qui seront valorisés et pinome une gestion durable
de I'ensemble du parc bati et des équipementvicger de la commune.

=L’intérét d’'une mise en valeur du patrimoine natp@ des cheminements privilégiés a préserveedaty espaces ruraux, le centre ville, les vati@eSher et de la Sauldre, et
les espaces forestiers.
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ELLES 357w
( Groupe de travail consultatif « concertation sur leenjeux de gestion des senvices publics de réseai¥a valorisation de I'environnement »
YY Y du 28 juin 2006 - (extrait du compte rendu de réurain)

Monsieur le Maire remercie les participants pour kisponibilité, et fait état des invitations d&ta cette réunion. Le tour de table est organisthpare, avec les principaux échanges suivants :
=La gestion du service d'alimentation en eau potablpose pas de difficulté particuliere.

olL’effort de service sera réalisé en cohérence awgtan de développement urbain proposé au PLU
= CDA rappelle a ce titre les principaux axes de tbpgement urbain : lle Verte, Bourgeau, Les Murdeebnfortementrésidentiel des villages (ChamyBonhdice..)

0A propos de la procédure en cours pour la protectés captages d’alimentation en EP.

*Le PLU prendra en compteles prescriptions spécfigaux captages AEP , selon les condusions mipuéte publique et I'approbation préfectorale désrpétres de protection. M Hodel
solliditera les gestionnaires et la DDASS pourdeureil des informations de cadrage (annexes saestaiu PLU). Par ailleurs, la commune est invitéaigefvalider en cours d’'enquéte
publique la compatibilité I'ouverture al’'urbanisaticdu secteur del'lle Verte —préwue au POS apprpavéegard des prescriptions de protection poypéametre rapproché du captage
AEP.
=La structure générale du réseau d' assainissemblit ples eaux usées ne présente pas de contrdiunteadisation sur les secteurs décrits ci-avat@imienée de réseaux est compatible
avec les capacités nominales et résiduelles datlarsd’épuration principale de Selles sur Chedes lagunes fonctionnant pour les villages.
=Le confortement résidentiel des villages doit péma&optimisation de |'effort d’investissemennsaremise en cause des équilibres acquis — en phetici I'on tient compte des
évolutions réglementaires qualitatives prévisidleourt , moyen et long termes.
=l 'étude d'assainissement communale nécessiteraplament une actualisation au regard du PLU.

=La gestion des eaux pluviales s'inscrit dans daakégies complémentaires :
oLa protection « aval » des milieux naturels sensibles

olLa gestion« amont» des eaux pluviales urbaines

=Cette deuxieme approche est gourmande en empnisér®publique en milieu aforte pression foncidtteaine. Elle sinscrit en conséquence dans un plansemble wolontariste
d’aménagement urbain , tant au regard des futupaess urbanisables qu’au titre de la requalificatimbbaine de « quartiers »..

=La gestion de la collecte des déchets ménagersdbijat d une note d’'actualisation du dispositif eegard du projet urbain.

=La valorisation de 'environnement, inscrite dans wuision « transversale » du projet d’anénagemedé développement durable , repose sur la synangie espace « urbain» et
espace « naturel» :
oValorisation d'une continuité des parcours mixastlsages courants des déplacements piétons, cyalés pratique détente/ loisirs et au tourismeyg@arsation de « points
nodaux » d’accés et stationnement véhicules ou toatsspublics.
=L a relation se vit ici entre : polegare, centrdejblateau piétonnier historique, abords de carahtes piétonnes et cyclables des quartiers résde chemins ruraux
agricoles, bords de Sauldre et du Cher...
=Intégration de cette synergie dans la compositiémendes espaces de vie publique (dans les qua@dentiels autant que pour les espaces centrdistoriques » et
I'aménagement des abords du canal.
o] Appui de cette réflexion sur la relation patrimdeiet culturelle a I'espace naturelticulation avec le dispositif « Natura 2000 — dikexHabitat et I'acquisition des prairies du
Fouzon par le Conservatoire des Sites).

= ’idée est posée d'un diagnostic environnementtabeé autours de la notion de « corridors urbainécblogiques ». Le CDPNE serait id un partenairieipdgié pour
apporter en concertation avec le CAUE et le SDARelairage sur les « dbles objectifs » etles mesliaesions préconisées.

En conclusion, le Projet d’ Aménagement et de Déaymdment Durable de Selles sur Cher se structuoeiiade trois enjeux majeurs pour la prochaine déeenn
=> L'émergence d'un « pdle nature et culture» a SelieCher fondésurla valorisation des corridolmsinis / écologiques (a replacer dans lastructardtiol'espace touristique val de Cher/ Pays des
Chéteaux/Portedu Gétinais Poitevin).
=> 'adaptation desinfrastructures de circulattatouce » assodées a l'enjeu décrit c-avant
=> L'intégration dela dynamique urbaine et écorurai a ce processus de gestion éco — citoyen de lespast sapromotion en terme de cadrede vie.
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TITRE IV: LAJUSTIFICATION DES ZONAGES RETENUS AUP LANLOCAL D'URBANISME

Pour atteindre les objectifs d'organisation et davdloppement durable de son territoire, le PlandlatUrbanisme prévoit, au travers de la « vocaties zonages »

et des réglementations associées, les dispos#idgmantes : Le Plan Local d'Urbanisme, conform énaeturticle R 123-4 du Code de l'urbanisme, propase
répartition du territoire communal en quatre tyghksvocation de zones : la zone utbaine, la zonbaniser, la zone agricole, et la zone naturelle.

La zone
agricole
« A»

La zone
naturelle
« N»

Elle comprend les espaces agricoles de la commune. 1-Les poinis specifiques alagestion de I'espaceral

Dans cette partie duterritoire communal, I'enjeenpier est la préservation du potentiel agricola @trotection de la ressource associée (latetee et
richesse du sol ou du sous sol). Il convient dieéde mitage par la construction et par I'accaalctiviiés non compatibles avec l'agriculture.

La récente loi « Urbanisme et Habitat » introduit desgibilité en zone agricole de transfert d’affedratdes batiments d'habitation ou agricoles inserks
zone A, pour des raisons expresses de présendatipatrimoine béti local et sous réserve de nepatsaindre la continuité des pratiques agricoles
environnantes. La commune a souhaité une lectuctestte cette perspective, comptetenu des difsud’interprétation de la notion de patrimoineuP o
cette raison, le plan de zonage ne fait pas appat@principe arbitraire ou exhaustif de « dédigmaformelle » des batiments concemés.

Il appartient aux porteurs de projet éventuelsadiiét en regard de la réglementation de la zonels/ations et justifications effectives susceletside
permettre le transfert d’affectation du batimeninsts a permis de construire. Laregle premiereresprincipe de préservation de I'environnemernst de
sieges d'exploitation en zone agricole et de lepracité d'évolution.

L'évolution de la zone agricole « NC» au Plan d’'Oatign des Sols vers la zone agricole « A» au PlaralLdtirbanismefait état d’'une diminution de
surface de l'ordre de 300 hectares (cf page GétLe diminution s’explique quasi-exclusivement lpaéaffectation en zone Naturelle arisque (Nes d
emprises concernées par le Plan de Préventionedestinondations. Le béti rural non dépendartiélge d’exploitation agricole n’est également plus
inscrit en zone « A» de fagon a permettre la réatfiecales batiments existants, en particulier esg@rée d'activités artisanales en milieu rural. En
I'absence d'identffication de batirural isolé prétsent un caractére patrimonial en zone agricold,les nouveaux sieges d'exploitations agricoleerse
susceptibles d’'étre autorisées en zone A, sous/géde critéres de viabilité exprimés auréglemerf dU.

La définition de la zone « A » a été réfléchie et @&eé&tn concertation avec les agriculteurs concefagsnt un siége d'exploitation sur la communelaet
Chambre d’Agriculture du Loir et Cher, lors deréflexion menée dans le cadre de I' élaboration dWkn groupe de travail consultatif.

A noter que certains espaces boisés sont insariae A afin de préserver la capacité d’'organisaties pratiques agricoles inscrites dans un
morcellement parcellaire inapte a un classemenbpere N stricte.

Elle comprend les espaces naturels dont la prés&enau la valorisation s'impose autitre de ldnesse patrimoniale locale, ou lorsque les congangturelles
exposent un danger au développement de la coraruct

= La zone N délimite les sites naturels striccementgmeés et inconstructibles, y compris la zonedadate du Cher et de la Sauldre ;

= Le secteur Nm est institué sur lacommune de Selie€her, aprés concertation avec les Exploitagtiales, afin d'initier deux espaces de développem
de la production complémentaires :

=> Zone A : production de « plein champ » et de « volsm@mpatible avec les installations agricolessgélas de toute nature.

=> Secteur Nm : changement d'affectation possiblbadiiexistant, en lien par ex avec la valorisadorpatrimoine, et non nuisante al'agriculture.

= Le secteur Ne ouvre des perspectives d'aménageali@epipements légers de services de proximité eemiliral (bassins de régulation des eaux pluyiale
station d'épuration, pbles de loisirs de plein samitaires et mobilier d'extérieurs, petit loaathinique ...) ou d'installation technique.

= Un secteur Nej est congtitué spécifiquement poualarisation des jardins « familiaux » et vergersteptellement valorisable en espace de découverte

public de ce patrimoine. ) ,
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:;.h.l Justification des zonages retenus au PLU (suite) 2-Les points spécifiques ala gestion de I'urbanisiah
Y X

PREAMBULE - Synthése surles objectifs de renouvatment de la population

La réflexion du groupe de travail PLU a porté sgrdenditions dynamique les plus aptes a soutetirdtivité et I'identité du territoire communal dalescontexte de
développement de la communauté de communes « Clogreob. Cette réflexion s’appuie sur la prospeatiémographique, urbaine et fonciére suivante :

1 - L’équilibre démographique recherché autour dil sies 5 500 habitants dans la prochaine dgcennie Données Insee| Estimatifs pour la
P— N . . N N 1990 -1999 | prochaine décennie

Cet équilibre repose sur un nthme moyen de 25@8B8tructions par an (lotissement et individu Nombre de naissances - 170 371

En effet, compte tenu de I'évolution démographiswea période 90-99 (déces, naissances, déppite)nbre de déces : 595 744

pour avoir un solde de + 300 habitants envirdapil un solde net d’environ 2000 migrants sur Ig Migrations : départs : 1446 idem
commune, ce qui mobilise en théorie 730 logements. Migrations : arrivées 1593

Or sur le marché, on dispose dun potentiel logértreiorique mobilisable de 445 logements (T 44)-09ements disponibles (taille T4 ou nc 445

il reste donc 285 nouveaux logements a créer. plus)

. , 3 . Nombre nécessaire de personnes Objectif de population de 5 500 habitgnts
On note par alllelfr's qu € moyenne, - au regardm'ins/ementS demograpmques venant s'installer sur la commune poyr (population actuelle — déces attend]s +
- un logement crée permet de soutenir la populatéoh 8 logement existant en moy. atteindre un objectif de population de | naissances attendues — personnes quittan
Cet objectif ne déséquilibre pas lassiette urb@mide Selles, et permet une gestion des enclavg4100 habitants (long terme) la commune) = 2044 personnes
foncieres dans les hameaux et villages ruraux damspect de 'environnement agricole. Logements nécessaires pour accueillif(2044 / 2,8) — 445 logements disponitjes
ces nouveaux arrivants = 285 logements

2 — Sa traduction « fonciére et urbaine » :
L’accueil d'environ 285 familles nouvelles a longne - dont environ 200 pour le renouvellement daojaulation - repose t-il ainsi sur la création aimande 'ordre de 100
logements neufs a court et moyen termes, et deofjgdnlents environ a plus long terme (admettant iiren 30 a 40 logements réalisés en zone urbainestU4H).

A un ratio moyen de 15 logements a Ihectare, il falrait donc théoriguement environ 20 hectares cessliés (hors aménagements publics) a l'urbanisation .

La mise en réserve d'espace d'équipements puhlcieservices d'intérét public et d emprises nétess a la réalisation des ouvrages d assainisseetediinfrastructure nouvelle
pose de son c6té la question des « seuils d équilipermettant ou non de tels investissements, irgé@més 'amortissement d’opération.

En effet, rien n'oblige le porteur de projet dédsement a réaliser une infrastructure qui rpastdirectement en rapport avec la desserte deggoation, ou d'intégrer dans son
opération le foncier nécessaire a la réalisatiopades publics - utiles a la collectivité, certes igmen directement associés au cadre de vie spéxid I'opération.

Pour cette raison, la collectivité souhaite exploikeux pistes :

= la participation « vairie — réseaux » peut étre envésagur des emprises limitées et associées a latéessmédiate Tlots fonciers constructibles (enezbou assimilée).

=> linscription d'emprises a vocation publique déiassiette méme des espaces urbanisation futCiette derniére option justife alors une assietteiére plus large que la seule
assiette dite « cessible » (c'est-a-dire corresponglastou moins au couple habitat / jardin / pattda voirie desservant la parcelle constructible).

Ainsi, sur le total des zones dite « AU» (2 AUet 1WA - hors zone déquipements ou dactivites (AU eAUi), le groupe de travail valide le principe
d'ouverture al’ urbanisation pour11.5ha environ acourtet moyen termes (1 AU) et 13 hectares désenes fonciéres (2 AU) along terme.

La réalisation dinfrastructures (voirie, parcs etmails ...) etlaréserve d’espaces dintérét publisont globalement estimées a 04 hectares. Cette
disposition est particulierementimportante dans lecadre du déweloppement durable parles ancragestes quartiers anciens et urbanisation nouvelle.

Cette option permet d'inscrire la Commune dansnmerelle dynamique inter-communautaire, tout esg@nt la capacité d’investissement public et fiéane de
i I’environnement (notamment au titre de la gestietaddistribution en eau potable , dans la maitteselisiéres urbanisables et la valorisation drecde vie urbain).
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Elle comprend les espaces déja urbanisés de la coenetiles espaces ou les équipements publics (netshtiassainissement) existants ou prévus au Schdmagainissement
Communal, sont sufisants pour desservir les codsins & venir. Une présentation de la zone uebedh faite au réglement du PLU en deux parteezohe urbaine avocation

La zone prioritaire d’habitat et la zone urbaine a vocagpooitaire d activités ou d’équipements d'intémiblic.
urbaine En zone urbaine, diférents « secteurs » de réglatiens sont retenus :

dite = la zone dense et « historique » du centre ville (UA);

« U» = les espaces périphériques du bourg et les hameesservis par |I'assainissement public (UH).

= les espaces économiques (Ul) et les espaces dédiésjuipements dintérét public (UE)

L'assiette de la zone « U» retenue pour le PLU coumrpotentiel de constructibilité théorique évalaénviron 30 a 40 logements nouveaux , avec unemmeyestimée
annuelle de 4 demandes de permis de construirévidnel »* par an sur la prochaine décennie (* cédire hors lotissement).

Elle comprend les espaces situés au contact dtreCéile — mais qui a ce jour ne sont pas équipéas pte directement viabilisables« a la parcelle poet lesquels la
commune souhaite une démarche globale daménagdphamid ensemble de type lotissement). Cette ddregermet en effet d'assurer I'optimisation dessions fonciéres

Lazone a
urbaniser et d'éviter les enclaves de terrain qui seraiendysepar la suite a 'agriculture, sans pour audtmet constructibles en 'absence de voirie ou sl public ...

dite — -
= Pour une urbanisation souhaitée a court et moyameteron utilise le terme « 1AU» (urbanisation a viocgprioritaire d’habitation a court et moyen terme)

= Pourles secteurs dont on ne maitrise pas immediatdes perspectives d urbanisation, on utiligetme « 2AU», et dans ce cas subordonnée a ungcatidif du PLU.
La localisation et la morphologie des secteurs EARAU sont retenues apres réflexion sur la cepde viabilisation et de réalisation d opérationupée de type lotissement.

= La perspective de réalisation d’environ 100 logemds en secteurs 1AU - soit, atitre indicatif,environ 11.5 halont 4 ha dédiés aux emprises nécessaires aik vo
urbaine structurante, aux espaces de vie publiguasils, placettes, réserves foncieres a I'implaniati équipements publics de proximité - et aux ages et installations
publiques — ex : bassin eaux pluviales urbaingspne aux objectifs a court et moyen termes d amiasiinvestissements de VRD de la commune, avecéstision I'accueil

« AU »

SYNTHESE de petits programmes d’accession d'appel a de jengaages (particulierement dans le secteur du Baurgt aux Mardelles. Deux secteurs 1 AU sont retenus :

= Les «coteaux de laSauldre en lisiere Ouest de laville (10 hectares , ddmt@ares réservés a la coulée verte d'agglomératioviron 70 /80 logements ) objet
Au total, les zones U d’un audit environnementale (cfannexe lll);

et 1_AU a vo9ation = Le Bourgeau, en lisiére nord est de la ville (1.5 hectarasiemn — pour un potentiel de 30 logements enviraeeherchant ici une densité de type urbaine);
d’habitat représente
un potentiel estimé| = A plus long termeles zones 2AU dites de réserve a I'urbanisation (eimen 13 hectares) feront I'objet d'une modification du document d'arbblsme, de facon a intégrer au

entre 250 et 280 PLU les « orientations particulieres d’aménagementisseront retenues alor&nviron 140 a 150 logements sont envisagés en 4 sers :

—

logements nouveaux a = Les secteurs 2AU situés stupinay / Bondice et Saugirard répondent a une supericie opérationnelle de kodr 3.5 hectares ( 35 logements envisagés ,
long lterme.,l cc:iouvramt s’agissant d'un environnement de village en milieisé- donc orienté pour des opérations de lotissepmisrative & environ 10 logements par hectares).
e seuil de

= Le secteur 2 AU situé au sud du secteur 1 ALdteau de la Sauldre> se présentera comme son prolongement — Il perndéticaueillir & long terme environ 40

renouvellement de . . o . R
logements (pour une superficie globale d’aménagesstimée a environ 2.5 hectares — & une moyenne ldgddents par hectares).

population et

répondant a I' objectif = Le secteur 2AU situés dansMidages de Colinierepourra répondre a un potentiel d'accueil de 35 l@gesienviron (3 ha pour une densité de l'ordre de 12
de 5 500 habitants & logements alhectare, tenant compte ici des bBsi®aties —agricoles et RD 956, qui justifieroeg dmprises vertes non aedificandi importantes swsagteurs).
horizon 2020. = Les Mardelles(3.8 hectares environ) — pour un potentiel de fede 35 logements — situé en « enclave fonciere » atesppavillonnairedu hameau de Bezaine;

L'urbanisation des zones AU peut se faire en ZbAeménagement Concerté, favorisant ainsi un pbatinénagement cohérent avec les objectifs de dépetoent durable.

D’autre part, un secteur AUe est constitué pour spaaes de services ou d'équipements de proximitierdgelle dans — ou a proximité du centre ville et pencipaux
centres urbanisés. Il s'agit surtout de présemieegpace susceptible de permettre la réalisati@quigiement d'intérét public, en relation par execales services aux personnes.

Enfin, un secteur AU i est constitué pour les enepridédiées aux développement des unités de paéchnomiques, industries, artisanat, COmmemgss ...
NdlIr: Il ne s’agit que de chiffres théoriques, guont d'intérét que pour I'expression d’'un équibdu développement local et durable, et la cagagaiiur la commune d’offrir

’ / J une variété de situations attractives pour les fefporteurs de projet, tant en milieu urbain quraitieu rural et agricole, a la condition de satisfaites objectifs exprimés au
Projet d’Aménagement et de Développement Durabla cemmune.
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Justification des zonages retenus au PLU (su 3-Les points speécifiques ala gestion de I'environneent et du cadre de vie

(dddd

La gestion de I'environnement ne se préte pasaglglie de « scénario » en elle-méme : il parait difecile en effet d’opposer telle ou telle mestaee aux enjeux environnementaux qui

s’'imposent a la collectivité.

La gestion des sites demande une lecture fineédéises écologiques, paysageres et physiquesrdintein d’éviter tout risque de déprise en roilieral et forestier (tant par les contraintes
pour F'agriculture que pour celles touchant lesithtibns éventuellement concernées). Ces étudesssiént le seul cadre du Plan Local d Urbanisme.

Actuellement, la qualité du cadre de vie passe loegupar le sentiment de sécurité des déplacemersdegeéquipements et services publics. La trawataécentre bourg et I'absence de
parcours piétonniers ou cyclables balisés ne ptentgias ala commune de valoriser ses équipentesia e€adre de vie.

De son cbté, les mesures strictes dinconstruitélgh secteur inondable ne peuvent étre facilermésiés en ceuvre dans un espace déja urbanisé paargbadus le seul arbitrage « intuitif »
de la Commune. Des expertises sont souhaitablés eftes ne pourront jamais étre réalisées a gréduelle et de fagon exhaustive. Dans ce contexf@jricipe de précaution s’applique et

engage les dispositions de zonage et de réglenmenmainimisant le risque civil.

L'option cadre étudiée en groupes de

Scénario retenu pour le PADD : travail « Atelier » et « Consultatif »

Inscription des espaces naturels en stricte zopeadection dite zone naturelle
(dite « N» au PLU, intégrant un secteur Nm pour pamaéa reprise du

patrimoine bati dans des cadres d’occupation doragion strictement encadré par
le reglement).

Classement de I'espace soumis au risque d'inomdétio servant d expansion des
eaux de crue) en secteur N.

L’inscription en Espace Boisé Classé a été retenuelesyrincipaux boisements
de la commune.

Intégration au réglement du PLU de disposition®reant la qualité du cadre de
vie résidentiel.

Affirmation d’un parcours « vert» et de maitrise féme publique pour
I’amélioration des accés au patrimoine localeaetégagement de certains
carrefours dangereux.

L'intérét de cette option

Les contraintes associées

Cette option permet un encadrement pragmatique du
développement local et de l'urbanisation au titre d
reglement du PLU, pour le respect de I'environnepmsans
pour autant conduire a un blocage systématiqueutestbes
initiatives locales.

La commune est en mesure notamment d’inscrireldans
corps des projets les mesures répondant aux sritére
d’'insertion environnementale (et en toute compléarag
entre le code de l'urbanisme d'un c6té, le code de
I’environnement et les lois sur 'environnement'datre).

En particulier, les dispositions retenues pouskirion
paysageére des zones AUe / Ne offrent une vision
d’ensemble cohérente de la requalification paysager
attendue a mesure des futurs projets d’aménageraent d
bourg.

Cette option impose aux porteurs de
projet la mise en ceuvre d’'une
information préalable a la faisabilité
de son projet par des études
encadrées au titre de
I’environnement et du paysage.

La lecture de la notion de
compatibilité entre le projet et le
PADD dait s’appuyer sur un
ensemble derecommandations a la
construction inscrites en préambule
du reglement du PLU, afin
d’orienter le porteur de projet sur
les conditions d'expertise
environnementale de son projet, le
plus en amont possible des
esquisses architecturales et
urbaines.
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Superficie des zones au P.O.S. approuvé

Zones Urbaines

Aprés réwasin®2 et transfert en PLU (en hectares)

Zone UA = 37,0 ha Zone UA= 31.5 ha
Zone UB = 370,7 ha Zone UH = 339 ha
Zone UC = 16,5 ha
Zones avocation d'activités ou d'équipements public
Zone Ul = 42,8 ha Zone Ul = 66.8 ha
Zone UY = 14,7 ha Zone UE= 125 ha
TOTAL zones urbaines 481,7 ha 449,8 ha
Zone 1INA = 22,1 ha Secteur 1AW= 115 ha
Zone 2NA = 18,7 ha Secteur 2AU =13.2 ha
Zone NAi = 36,2 ha Secteur AUe =2.3 ha
Secteur AUi= 4.4 ha
TOTAL zones a urbaniser 77,0 ha 31.5 ha
Zone NC = 814,4 ha Zone A = 554 ha
Zone ND = 11628 ha Zone N = 495 ha
Secteur NDa = 3,8 ha Secteur Nm= 13.3 ha
Secteur NDI = 34,2 ha secteur Ne = 28.4 ha
secteur Nej= 7,7 ha
secteur Nr= 1440 ha
TOTAL zones naturelles : 2 015,2 ha 2 092.90 ha
dt espace boisé classé 2.9 ha
TOTAL GENERAI(zones urbaines + zones naturelles) 2 574,20 ha 2 574,20 ha

ﬂ_ll_,
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Volet C

Les incidences des orientations
du PADD sur I'environnement
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PREAMBULE

mmmmm, A propos de l'analyse des incidences des orieniatiu PADD sur 'environnement...

A lissue du diagnostic d’environnement et de dépplement durable et des enjeux pour le PLU (vadist A2 du rapport de présentation), les études de
définition du Projet d’Aménagement et de DévelopprinDurable (PADD) et la concertation engagée deamttasion, ont abouti a un cadre d’objectifs que
souhaite mettre en ceuvre la Commune dans le cadrendPlan Local d’'Urbanisme.

Le présent document permet d’établir les conditibenss lesquelles — au regard de I'environnementep¢®ns retenues au PADD seront mises en ceuviie, cec
dans le cadre de la gestion du document d’urbanieni®d_U) — a travers la lecture des plans de zonalgeseglement des zones, puis l'instruction degeps.

La composition de ce document repose sur la métbgidsuivante :

= Chaque cadre d'orientation du PADD fait d’abordbj&t d’une liste de « clefs de lecture environnemales » qui ont servi de cadre d’appréciation des
orientations du PADD.

= Ensuite, chaque objectif est analysé distinctemafin, de préciser les conditions de mise en cohéramtre I'objectif et les enjeux exprimés pour
I'environnement. Les mesures prises au titre devifennement sont inscrites :

= dans le cadre de prescriptions « réglementairesenues au titre des pieces publiquement opp osablBad Local d’'Urbanisme : Plan de Zonage,
Réglement d’Urbanisme, références au programmeeategudes d’urbanisme.

= au titre de la mise en ceuvre de recommandationsraés proposées en disposiions générales daresgliement du PLU, celles-ci étant
« incitatives » aux porteurs de projet.

En complément du réglement du PLU qui reste awantgénérique dans la gestion du droit a la contgbrucdes outils tels que les cahiers des chargdstidsement
peuvent apporter les prescriptions techniqueshjtaaturales et paysagéres qui seront jugées Usgpgttinentes au regard du site & aménager esflenstions
attendues dans une démarche de concertation lsqulugnt trés encadrée par la loi. Cesoutilse eatire d’'animation / de concertation qui lui sesgociés —
seront ici encadrés par les clefs de lecture dérenlte environnementale avec les orientations ddPéxprimées dans ce dossier.

Au titre de la notion de compatibilité entre le togt le PADD, la rédaction d'un cadre généralede mmandations préalable a la lecture du réglemeRt.t)
permet d'orienter en amont le porteur de projetcas clefs de lecture d'intérét général au regard ADD.

La commune est en mesure de refuser un permigwraioe qui ne répondrait pas a cette notion, ménda seul point de vue du code de lurbanisme, la
construction répond aux disposttions de zonage eedlement édictées pour lePLU. Il en va aingianiculier des devoirs du porteur du projet p&dofdrmation
publigue liée a la construction lorsque l'opératdémb cowerte par I'application d'une réglementasgant des impacts sur I'environnement ou la sanbéque.
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e Préambule (suite) les principaux critéres environnementaux a Sellesur Cher

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS ALAPRISE EN
COMPTE DES RISQUES
NATURELS

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS A LA

PROTECTION DES
RESSOURCES NATURELLES

CRITERES DE LECTURE
RELATIFS ALA
PROTECTION DU
PATRIMOINE ECOLOGIQUE

CRITERES DE LECTURE
RELAT IFS AU CADRE DE
VIE / Grenelle Environnement

f‘i_/

- Risque dinstabilité de terrain surles secteurs a fide teneur en argile (retrait / gonflement) et cotaux.
- Risque d’incendie en milieu boisé

- Risque dinondation parle Cher et la Sauldre

- La zone agricole et viticole — dans un contexte delerisation de I'appellation Valencay
- La zone forestiére, les boisements, les haies aanHes arborées isolées.

- L’économie en relation avecla filiere viticole, ‘éspace de loisirs en plein air etl’activité liéewa
« tourisme vert » en vallée du Cher, de la Sauldre elts Fouzon

- Préservation de la qualité des eaux de surface etderraines -maitrise des eaux pluviales en miliebati
- protection des cultures et des vignobles

- Préservation de la richesse faunistique et florisue locale (ex : zone dintérét écologique, Natura 20,
ZICO, site naturel sensible....)

- Mise en valeur du val de Cher, des vallées de laBdre et du Fouzon, et leurs composantes
environnementales

—intégration au patrimoine vert des haies, aligneents arborés ou parcs boisés remarguables

- Condition d'évolution ou dimplantation des batiments en lien avec l'utilisation des énergies
renouvelables, projet « phare » parl’approche environementale durbanisation (« Coteaux Sauldre »)

Valorisation des espaces de vie publique (placetesmails, parcs et plans d’eau... pdle de vie cultufe et
sportive) — Valorisation des altematives en matiérele gestion énergétique des équipements publics

- Amélioration des conditions de circulation entre entre ville, villages ethameaux — parcours piéton,s
acces, stationnement... Mobilité durable des résidantst accéssihilités aux services.

- Valorisation paysagére desentrées de \ille, du pahoine culturel local et des espaces é conomiques

Rapport de prsentation —PLU de Selles-sur-Cheige (&9




mfﬁ‘fﬁ 1- L’adaptation de I'espace communal au positionnenm « Péle d’'équilibre Urbain sur
~r 'axe du Cher

L et Objectif n°1: Organiser I'ofre résidentielle et la diversitéldgement, pour le renouvellement des génératiaves; une valorisation de I'espace urbain consbilgcti
€S objectis au regard des équipements collectifs existants.

au PADD: = (action 1) Optimiser les équipements publics extst@roirie, réseaux , ouvrages de régulation desxgauviales, station d'épuration...);

= (action 2) Engager progressivement les opératidnddnisme dans le temps.
= en lisiere ouest —ile Verte / Coteaux de la Sauddeeurte et moyenne échéance;
= a plus long terme dans le secteur des « Mures »;

=(action 3) et conforter les Villages selon leureaiu d’équipement en réseaux divers.

Objectif n°2: Faire en sorte que les Sellois / Selloises s apmopleur patrimoine :

= (action 1) intégrer le patiimoine architectural, togel et paysager dans les besaoins actuels etfaeardesserte des espaces résidentiels et desdgdles
services ou d'équipements publics.

= (action 2 : Valoriser les axes forts du patrimoirdil bleu » «fil vert » - jouant a la fois sur les dépéments quotidiens et occasionnels, en appui des
éléments de force du paysage Sellois : les abord@heu et de la Sauldre, le Canal, les « villages » ...

= (action 3) Constituer un parcours « nature et déentes» attractif alongterme enlien avec le pole&de pdle Sport / éducation, le plateau central
(Vieux Selles / Place de la Mairie) et le quarter Bourgeau.

Les mesures pour 'environnement prises en compteg@ard des objectifs ci-dessus} ,

Le renouvel_lement _ La priorité pour la commune est de pouvoir teninireau de service optimal au regard de la demauddd. Sa capacité de renouvellement
demog_raphlqu_g necessaire & démographique — porteuse de nouvelles activitést-s'dffectuer sans risque de désorganisation ifiigssehtes fonctionnalités de I'espace
la gestion équilibrée des communal, et dans le respect du cadre environnaingimatrimonial de la commune.

€équipements et services

. o eh A . L’objectif d’accueil de nouveaux ménages sur lamume intégre les critéres de mise en ceuvre suivants
publics ou dintérét public : ) 9 9

= Limitation de I'urbanisation dans les secteurs guas(risque d'instabilité des terrains, zone inotajab
= Prise en compte des « lisiéres béaties » dans l'orgdmisdes nouveaux espaces urbanisables de la coenmu

= Volonté de hiérarchiser les enjeux urbains en teaamtpte du niveau d’équipement des hameaux ethdinsz d'assainissement communal.
Le principe de constructibilité limitée s’appliguaxchameaux ruraux non desservis par le réseauadigssement public.
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Pour une gestion de I'espace communal respectugeisen patrimoine et de son cadre de vie

Capacité de gestion des
réseauxet VRD:

Capacité de reprise des
batiments ruraux et

valorisation du cadre bati :

Maitrise des dépenses de
VRD et valorisation des
énergies renouwelables :

l

= Par ailleurs, les espaces inscrits en zone Urlmairgeurbaniser prennent en compte les capacitémdiatliation en eau potable — et de
qualité de la desserte et de ces ancrages au cceille de son coté, le parc béti rural représemtjeu important d'équilibre du territoire
(tenant compte de la mobilité résidentielle d'ung, @ des perspectives de transmission / cessiatdtimoine béti).

Ainsi, les zones d’'urbanisation future (a vocatiésidentielle) s’inscrivent dans un développemenmtgémentaire de la lisiére urbaine
agglomérée pour la Ville Centre ou de certainetaens non fonctionnelles a lagricutture en vilageal, confirmant ainsi la volonté d’'un
projet urbain d'ensemble «réalisant les maillagedrestructures relais » de la voirie urbaine adeighermettant en particulier des accés
et déplacements mieux répartis et diffusé depuisansle centre ville et les principaux p6les depublique.

Le PLU intégre par ailleurs les dispositions réglataires ou de zonage orientant et prédisposaastibn des emprises paysageres et des
ouvrages d’hydraulique urbaine. Nous rappelond guistetrois captages d’alimentation en eau petsir la commune.

Aucune « pression fonciére » a la construction n’eséaqir sur les secteurs inscrits en zone agridolétieole aux perspectives de
diversification de la production et sur les espaz®dogiques et naturels sensibles.

En matiére d'assainissement, les réseaux actuglsiisants pour la capacité de traitement existéaf notice des annexes sanitaires). Les
développements des hameaux et écarts en sectaluseuréaliseront en fonction de la carte dassséiment communal.

Les secteurs soumis au risque inondable restasrities zone naturelle a constructibilité limitée.

L'ouverture al'urbanisation de nouveaux sites iibs@n lisiere urbaine se réalise dans le respsczdnes agricoles et viticoles, et ont fait
I'objet de plusieurs réunions de concertation areparticulier les Services de 'Equipement, lar@bee d'Agriculture, la DDASS.

Une visite de terrain a été effectuée par « [ Atdfiet) » en vue de retenir la formulation la plus ojgtienau plan de zonage du PLU.

En particulier, la préservation des zones agriceleviticoles est réalisée par son classemenbrem &, en concertation avec les instances
compétentes (chambre d'agricutture, DDAF, INAOest éxploitants eux-mémes).

Les dispositions duPLU et duPADD sont étroitenzmspciées au Schéma d'Assainissement communalagpen décembre 2009;

L’effort communal porte notamment sur I'expressiban projet « phare » pour la commune : I'approchéremementale a 'urbanisation du
secteur 1 AU des Coteaux de la Sauldre, permettiaiiier de nouvelles conceptions baties et petraeiux quartiers limitrophes de
s'imprégner des idées nouvelles et a longterméagpoprier ces demiéres, gages d’ancrage dudaderouveaux quartiers dhabitat avec
I'habitat existant, et de partage citoyen des espacverts ala vie publique.
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ELLES St
M 2- Un développement économique fondé sur la compléntante des fonctions locales

(dddd

Objectif n°1: Valoriser I'espace économique intercommunal dereslogique de complémentarité entre :
Les objectifs = (action 1) l'identité Céramique (partenariat techuk et communication - événementiel);
au PADD: = (action 2) et le renforcement du pble économigistant, valorisant la complémentarité des activitégistiques, artisanales et de services;

Objectif n°2: Pérenniser les activités porteuses de divasidi des filieres économiques, en particulierlpaentralité de Selles sur Cher vis-a-vis des aireg
d’'appellation contrélée régionale pour I'élevagprica

= (action 1) rendre possible sur Selles sur Cherdliamtation d'un équipement ou service d'intéréblmuspécialisé, complémentaire de I'offre régianal
d’équilibre : centre technique et formation ;

= (action 2) soutien a la diversification des actisitgricoles, par les contrats locaux d’objectif3éveloppement de I'Eco Tourisme en Vallée du Cher e
Val de Sauldre.

Objectif n°3: Positionner Selles sur Cher vis-a-vis de axé &6 et de la ligne ferroviaire:

= (action 1) Amélioration de I'entrée de Ville « Ouestrond point de la route de Blais ;

= action 2) : Aménagement du Pole Gare et sécurisatioT PG « Albert »

= (action 3) Aménagement d’'une nouvelle « porteltEewi vers le quartier du Bourgeau;

= (action 4) : confortement paysager et de la sigiiglé en entrée « Est » venant de Romorantin.

Le PADD assurant la compatibilité avec tout projetrituel pour I'électrification de la ligne ferraire.

Les mesures pour 'environnement prises en comptegard des objectifs ci-dessuF:;

Le Projet d Aménagement et de Développement Unligiond donc a différents objectifs économiques prddment « ancrés » dans la tradition et la
culture artisanale de la vallée du Cher. En ce damjxité d’'occupation du sol et des espaces lpiis® une difficulté environnementale liée tant a
imbrication des unités d’exploitation aux batésidentiels et aux ateliers artisanaux dans leshaxmet villages, pendant que le Centre Ville génér
une vie marchande et de services a I'échelle @omamunauté de Communes « Cher Sologne » qui impliquestcirculation importante et « tous
modes » de déplacement.

La valorisation de
la ressource
humaine en lien
avecson potentiel
d’e xpression
environnemental Dans ce contexte, lavision a longterme du réagemant des portes d’entrée urbaines et de lamérageal’ une nouvelle porte au Bourgeau avec une
restructuration des parcours urbains s'inscrit dares logique de précaution et de prédisposition aménagement intercommunal et concerné avec le
Conseil Général de laxe RD 976 et de I'axe RD 95€éte restructuration emporte la desserte atlemge du secteur d'urbanisation « Coteaux de la
Sauldre ».

L'insertion environnementale a long terme des wires économiques rurales passe également par astongvolontaire des perspectives de
diversification et d'extension des installationgstantes en lien avec la valorisation du patrimdial (agro-végétal, forestier, tourisme rural. De ce
A point de vue, la place « centrale » prise par leoregfment du pble intercommunal dactiviiés Chero§o¢, relayée par le projet structurant

d'électrification de la ligne Tours — Vierzon, plagelles sur Cher comme pble émergent d'écononaésreil de compétences a I'échelle du Pays.
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Une logique globale pour
la complémentarité et
I'insertion dans
I’environnement des
differentes composantes de
la vie économique locale.

Pérennité des
sernvces publics :

Affirmation d'un pole
de laisirs verts

Dans le cadre des zones d'activités, le reglemenPldU prévoit des dispositions établies en condertanvec la Communauté
Communes Cher Sologne, en particulier afin de fagorune vision d’ensemble et cohérente du traibkrdes espaces d'activités a
abords des routes a grande circulation. Le renfiaeoe de la ZA Cher Sologne dans le secteur de la @ale projet de nouveau p

commercial et de services aux « Quatres Piliers » septént un potentiel important pour la commune aliait d'activités artisanales;

industrielles et commerciales.

Selon les recommandations émises en dispositioérgi&ndu Reglement du PLU, les projets déposésadridvtievraient étre accompagg@rs

des documents d'information publique opposablesdelétudes d’'impact, dossier loi sur I'eau... loesd@ pétitionnaire y est soumis
la réglementation en vigueur.

2- Un développement économique fondé sur la complemiamte des fonctions locales

e

Py

L’'implantation des activités non adaptées en misidentiel est confirmée sur le pole intercomnhdfetivités Cher Sologne, selon des;

prescriptions prises au plan de zonage et au regkeau PLU, au regard de l'article L 111-1-4 du €até 'Urbanisme (qualité de
emprises bordant les routes classées a grandétion.

Ces zones d’activités intercommunales offrent @pemse adaptée aux activiiés nécessaire a lahamer—tant pour les perspectives(lgé

transfert d'activités exisantes plus isolées eliemirural ou enclavée dans la structure urbainéadesommune, que pour 'accueil
nouvelles unités

S

publics pour toutes les générations. Le Plan Lddalbanisme intégre ici en particulier les outils ohaiftrise fonciére aptes a accroitre

La notion d’environnement prend ici son expressioniale et humaine, se référant aux exigencesaddngté des services et équipemeEg

I'offre ou la qualité des services et équipemetitsétét publics en fonction des besoins exprinear pes dix prochaines années enviro

Dans ce contexte, optimisation des services pshdixistants reste une priorité. Elle pourra faobjet d'une future relecture lors de

certaines options d'aménagement des futures opésati urbanisme..

En complémentarité, le pole de loisirs verts faljet d’'une volonté de renforcement par la Commupmfitant d’'un espace aforte valeg

ajoutée environnementale, comme base de lois@'aetueil / hébergement potentiel importants peuolurisme et I'animation a 'échell
de la Communauté de Communes.

=

ﬂ'i/
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Les objectifs
au PADD :

3- L'approbation du cadre de vie local ala vie quotiienne des Sellois et Selloises

Objectif n°1: Faire en sorte que les differents lieux de vid ledbitat soient reliés au coeur de ville par deéreagements urbains et paysagers attractifs .
= (action 1) Mise en valeur des parcours piétons,esicavec aménagement d'espace d'information — adient
= (action 2) Opérations « Vilage Coteaux de la SaeddQuartier du Bourgeau et Vieux Selles » intégramt approche environnementale de I'urbanisme.

Objectif n°2: Optimiser le cadre de vie en hameau rural &igél rural, en harmonie avec le patrimoine naturel
= (action 1) Gestion concertée des « corridors écolagr)» en cohérence avec la déprise fonciere agretdlattractivité des hameaux et villages ruraux;

Les mesures pour 'environnement prises en compteg@ard des objectifs ci—dessuF:;

Amélioration de la
circulation, sécurité
et agrément des
déplacements sur la
commune

D’un point de vue général, les mesures inscrité®lau Local d’'Urbanisme — autitre des plans de ges@u du reglement des zonestendent a
accompagner les stratégies et les programmes céegegrent ou d'intervention fonciere associés :

= a la gegtion des friches (urbaines ou rurales),8limmation de la sécurité des déplacements (dégadedireanprises pour desserte ou aménagement
de carrefour...) ;

= et a lavalorisation de parcours a I'échelle de p&tou des cyclistes,
= avec l'affirmation des parcours découverte —vaCder - routes desvins...,

= ou encore la création de voiries urbaines nouvelldsa requalification de voie existante facilitémtréappropriation des espaces de vie publique du
centre bourg et de leurs fonctionnalité.

Parmices mesures : régles d'implantation / reeslabnstructions, emprises dédiées aux espacesv@iblics..., emplacements réservés pour le
compte de lacommune....

Les dispositions prises autitre des projets deevarbaine et d'organisation des déplacementsdams le sens d'une meilleure répartition des flux,
d’'une optimisation des déplacements en fonctiorrelesions courantes (services, commerces, loisieg)tre les villages, hameaux ruraux et le Centre
Ville de Selles sur Cher, ainsi que d'une compléerdre des modes de transports .

Le PADD pose les principes généraux pour une ledlabale de la circulation sur la commune, meteanavant la circulation piétonne et cyclable, et
jouant sur de noweaux espaces de circulationitiestans les futurs projets daménagement urbaid' @guipements publics.

Le cas échéant, louil d'urbanisme emplacemergnsvient renforcer 'assiette fonciére prise edserve d'urbanisation future pour permettre, outre
le développement urbain, les emprises nécessdi@sénagement des infrastructures et emprisesqualdiassociées a cette lecture.
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Un cadre de vie valorisé

Protection cvile Dans le cadre d'application de la loi sur feauwiples opérations d'urbanisme importantes, lagegé la qualité des eaux pluviales urbaines passe |

plus souvent par laréalisation d'ouvrages de ti@er décantation aménages sur le site a urbaniser.
Qualité de la

ressource en eau La réglementation devra étre suivie pourtous tefs soumis a la nomenclature de déclaration aud'isation loi sur I'eau. Dans ce cadre, les

dossiers de déclaration ou d'autorisation serorépa la connaissance publique (en particulierdordép6t de la demande de permis de construire).

Le développement de I'espace rural pose la questiola complémentarité entre les structures existzgitles perspectives de diversification de &ker
(vignes, tourisme, artisanat associé a la viticultem milieu rural, dont le réeglement du PLU dait étre le « guide autant que le garde-fou». Des
sectorisations de la zone Naturelle (Nm) permetientpondre aux mieux aux réalités environnemengtlrelativement al'existence de béti ou
d'activités non liées a une exploitation agricole.

Valorisation du La protection des paysages remarquables vis a \dé\deioppement de 'habitat est assurée par uggptien en zone Naturelle striccement protégée
patrimoine « vert » / (domaine forestier et zone inondable).
rural. Les zones naturelles et espaces écologiques prog@®ne Net secteur Nr) représentent pres de 59% thesupe rficie communale A cela

s’ajoutent les espaces « jardins familiaux et espdedoisirs aux abords du Cher (secteurs Ne et Nej)

Qualité urbaine et L’intégration - au corps de réglement des zonesmesa de dispositions imposant la prise en comgtiedvironnement paysager permettra une pris
architecturale en compte du paysage en amont des projets de ctitstr; et en particulier la place donnée au pjet construction dans son environnement

paysager. Elle pose notamment le principe de nmise@/re le plus naturellement possible d'espacmpda » entre les différents usages environnant
le projet de construction.

En complément, le PLU —tant par l'organisationmateau plan de zonage, que par les dispositioresnnégkaires retenues, assure la valorisation et |:
préservation du parc bétiancien. Les dismstprise autire de L 123-1-7 du C.U. font l&hi’'un rapport annexe au PLU. A ce titee
concertation avec le Service Départemental d'Aechitre, différentes prescriptions réglementairesptent d'optimiser la prise en compte des
critéres de cohérence architecturale et urbairteereleée pour la région, et d'y associer les nowpeacédés de construction en lien avec la
valorisation des énergies renouvelables. En comgiete plan de zonage tient compte de plusieuiacespde co-vishilité.

La protection des sites remarquables passe eayl@tipar un classement en zone naturelle stéctmter que I'outil d'urbanisme « Espace Boisé

Protection des sites . ‘s . : j
Classé » a été retenu pour les boisements inscripanc ».

remarquables et
valoris%ltion du Par ailleurs le patrimoine culturel et en partieules monuments historiques inscrits ou classésvartaire font l'objet de servitudes de protentio
patrimoine bati par périmétre de protection de 500 m de rayon (gésnservitudes). Cette disposition renvoie a utterde concertée des futures opérations
d’'urbanisme ou demande de permis de construireMoeasieur I'Architecte des Batiments de France.n&tription du patrimoine dans un
environnement béti de type village urbain permigitéér des prescriptions réglementaires prisescaps de reglement des zones Urbaines en
application de l'art L 123 1 7 du Code de I'Urbanés matérialisé au plan de zonage par un lisereifispéc— cf rapport annexe sur ce point.

PPRi duCher Comme il a été dit plus avant, le plan de préventiesirisques d'inondation par le Cher ainsi quéldig\des zones inondables de la Sauldre sont
intégrés au dossier de PLU et font I'objet d'unetadsation en zone naturelle N pour les sectaunaux agro forestiers et en secteur Nm pour les
A écarts compris en limite de zone inondable — saafuence sont les prescriptions les plus contraigrsadu PLU ou du Réglement du PPRI qui

s’appliquent.
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Annexe — justification des dispositions du PLU agiarel des dispositions réglementaires et du PC
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ELLES 357w ) . . ,
w 1- prise en compte de la loi SRU au regard desrestde developpement durable

(dddd
La i « Solidarité et Renouvellement Urbain » du 18eébre 2000 a fixétrois principes fondamentaux peotéflexion sur le Projet d Aménagement et de &gppement

durable de la commune et sa traduction au P lanl ldbdsbanisme :
= Equilibre du développement entre le milieu urbaiteenilieu rural;
= diversité des fonctions spatiales, de 'habitatl,emploi...
= respect et valorisation de Fenvironnement / peisecompte du Grenelle de 'Environnement.

Les orientations du P.L.U sur ces points :

Afin d'assurer la pérennité des équipements d'intgublic de la commune, le Plan Local d'Urbanisméspnte une ouverture a lurbanisation d'envirom@&ares(1AU et
2AU) —contre 37 ha auPOS, et dont un seul se&duest nouvellement constitué par rapport a ceuexgséants au POS. Cette orientation permet edalte
I'équilibre recherché a longterme d’environ 280 logits . Par ailleurs, une dizaine de logementsssmeeptibles d’étre construits en hameau risebif les enclaves
fonciéres résiduelles), et une vingtaine en zorfadhettant des constructions pavillonnaires).

Les zones a urbaniser a court et moyen termes (1 Aprésente environ 11.5 hectaregt se répartissent ainsi :
- Les « coteaux dela Sauldre en lisiere Ouest de la ville (10 hectares , emv@@logements ) objet d'un audit environnementdla(nexe Il1);
- Le «Bourgeau » en lisiere nord est de laville (1.5 hectaregiren — pour un potentiel de 30 logements enviramoyenne de 18logements al’hectare);

A plus long termeles zones 2AU dites de réserve a lurbanisation (enwn 13 hectares feront I'objet d’une modification du document d’artisme, de fagon a intégrer au PLU les
« orientations particuliéres d’aménagement » qui $erirnues alors.

Les secteurs 2AU situés slurpinay / Bondice et Saugirard répondent a une superficie opérationnelle de lodir 3.5 hectares ( 35 logements envisagés , saagid un environnement
de village en milieu boisé- donc orienté pour desaifnhs de lotissement privative a densité de I’ocrd 0 logements par hectare).

- Le secteur 2 AU situé au sud du secteur 1 ACbéeau de la Sauldre> se présentera comme son prolongement — Il perntitizeueillir along terme environ 50 logements pasant sur
une nombre moyen de 18 logements / hectares — pewsupericie globale d’aménagement estimée a engifbhectares).

- Les « Mardelles »(3.8 hectares environ) —pour un potentiel de fede 35 logements — densité de 10 logements a Iragcta

- Le villages de Coaliniere pourra répondre a un potentiel d’accueil de 35 Iagesenviron (3 ha pour une densité batie de I'alldré2 logements alhectare en tenant comptasi@es
béaties —agricoles et RD 956, qui justiieront degprises vertes non aedificandi importantes suremslgs.

L’'objectif n'est pas d'accroitre exagérément leepbiel constructible au détriment des zones agegel viticoles. D'ou la réduction globale des acefs inscrites en « NA »
du POS par le jeu de réaffectation en zone agrimaitielle outotale, ou de requalification detiss de zone urbaine. Le PADD a permis de mettrévidence une
complémentarité possible entre les opérations ateana court et moyentermes (de type lotissemeuns)l'smpulsion de la maitrise d'ouvrage communaleéeessaire, et le
jeu de I'offre et de la demande fonciére privéej sans oublier la place prise par le parc de laggmexistants de bonne qualité d’ensemble, poueldg mobilité
résidentielle reste toutefois faible (peu de cegsihes extensions de I'urbanisation se réaliser@nelave ou au contact du centre ville et des gemcipaux villages
ruraux.Le reste duterritoire rural prend appuilesrlisieres

baties actuelles, confirmant :

= le principe de lecture rationnelle des espacese@u@ont pas prévus a I'assainissement public, etqeotains, difficilement raccordables au résedlipd’ eau potable;
= le principe de précaution a la constructibilté ened risque : classement en zone naturelle desiseetie zone inondable ;
= le classement en zone Naturelle des espaces ahl@spour la qualité de I'environnement (ZNIEFF t ) @ilisation des outils graphigues de valorisatpaysageére;

= le principe de diversification des économies riggber le jeu de la complémentarité des prescriptiéglementaires entre zone d'activités, espacpigiements publics
vadintérét publics, zone agricole et assimiléespace rural ouvert aux activités en milieu r(aglsanat non nuisant, tourisme, découverte thinpaEne local...).

g
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SERVITUDES
D'UTILITE PUBLIQ UE

Voir piéces E et H d abssier de PLU

LOISUR LEAU DU 03
JANVIER 92

Voir piéces & - enparticulier 64
as dossier de PLU

Conformément aux articles L 126-1 et R 123-14 ddeCde I'urbanisme, les servitudes d'utilité publigdigectant l'utilisation du
sol de la commune de Selles sur Cher ont été paisesmpte lors de la définition des orientation$adévision du PLU et
figurent en piéce annexe au dossier duP.L.U.

La commune de Selles sur Cher fait 'objet deiplus périmétres de protection des Monuments Hiiges.

Nous rappelons qu'au jour de larédaction de ceoidye présentation, il existe trois captagedmitation en eau potable sur le
territoire de Selles sur Cher.

Par ailleurs, il est rappelé gue les Services @ariection Régionale de Archéologie doivent étomsultés lors de décowertes
fortuites ou de présomption de présence d’'un patnimarchéologique. Les porteurs de projet doisertonformer aux
dispositions Iégislatives sur la conservation duip@ine archéologique , en particulier ala lectduedécret n°2002-89 du 16
janvier 2002 —art.1ler, 18 (relative aux mesuredéaection préventives a mettre en cewre préalabieéincertaines opérations
d’aménagement, de construction d'ouvrages ou gatra selon leur localisation, leur nature et keyportance) et de l'article R
111-3-2 du Code de I'urbanisme (relatif au possibfeis de permis de construire ou d’accord sowsvégle I'observation de
prescriptions spéciales autitre de la conservation site ou de vestiges archéologiques).

Les communes sont soumises a application de lsubl'eau autitre de la définition de leur schéiessainissement communal.
Celui —ci, auvu d'une étude diagnostic de tergaptitude des sols et état actuel des disposidigiduels d'assainissement) ,
précise les espaces qui sont ou seront desserviB [zgsteme collectif d'assainissement des eaées €t les espaces sur lesquels
les particuliers conservent un systéme individiegshinissement (ou éventuellement regroupés atéxnsg semi-collectif encore
appelé « micro station »).

Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme sonblé&sa conjointement avec les orientations retepaede Conseil Municipal ou
I'organisme délibérant mandaté pour la gestion @sshinissement. Le Schéma d'Assainissement Conhiaahé approuve en
Juillet 2001. Le PLU ne remet pas en cause I'fgaildu schéma d'assainissement, une mise a jolaradate d’'assainissement
sera établie pour tenir compte de l'assiette farq@écise cowerte en zone d'urbanisation futureauvelle zone a urbaniser.

Au titre de la protection des milieux aquatiques, ¢dlassements en secteur naturelle « N» ou eursbed équipements légers
intérét public) emportent une forte aptitude apeesde la qualité de I'environnement en 'abserepréssion fonciére.

En dehorsde la zone d’'activités Cher Solognejdeersoirs pluiaux urbains restent essentielleriésiy I'habitat. La mise en
réserve d'emprises dédiées aux installations derdee fait partie des mesures prioritaires deigordition des espaces
d’'urbanisation future au nord du bourg ..

Les orientations fondamentales d'une gestion égééi de la ressource en eau et les objectifs diéégeiade quantité des eaux
définis par le SDAGE « Loire Bretagne » (compatilaesc les enjeux du SAGE « Cher aval » en cours diédtibn) sont pris en
compte.

Rapport de prsentation —PLU de Selles-sur-Cheige o8
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LOI PAYSAGE DU 08
JANVIER 1993

Voir application spécdifigue as L 111-1-
4 du code de I'urbanisme au rapport
ae présentation,

aans le corps du réglement adu PLU et
au plan de zonage

En application de L 123-1-7 du Code de
I’Urbanisme
et en concertation avec Monsieur
I’ Architecte des Batiments de France,
un dispositif spécifique a la protection ¢
mise en valeur du patrimoine béti de
Selles sur Cher
a été mis en place — cf rapport justificat
annexe au présent dossier.

—

—

PROJET DINTERET GENERAL

Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compegiblvec les directives de protection et de misaleur des paysages, le paysage
pouvant constituer un des critéres de délimitatiorzonage.

L'identité paysagére de la commune, décrite au ramfeoprésentation, a servi de ligne directriceré@flexion sur le zonage et la
complémentarité recherchée pour les prescriptiagieméentaires associées:

= Réalité physique et sa perception visuelle depsigiandes infrastructures—
= Réalité topographique de la Vallée du Cher, de lddBa et du Fouzon ;

= Réalité architecturale constituant le « centre villde>« village rural » , puis le « hameaurural », direles espaces bétis en milieu
rural.

— Réalité écologique avec la relation al'eau, aux ggraux cultures de plein champ, puis a la forét.

Les dispositions architecturales préconisées damegt du PLU varient ainsi d'un espace alauhaneréalité al'aure, jouant :

= sur les équilibres entre I'échelle de la constouctt celle du terrain d'assiette (en particuliezene urbaine et en zone d'activités),
= sur le traitement des abords de voie publiqguesetdaditions d'implantation des constructions,

= sur la répartition donnée entre emprise constrigcebemprise végétalisée (en zone d'activité et lmammeral non équipé en
assainissement public) — cette demiére permettaie@ent — par le principe de précaution — d’évéerdifficultés de réponse aux
critéres de gestion ettraitement relatifs a lesilwil’eau..

Une attention particuliére a été prise sur les ¢mmdi de lecture de la constructibilité aux abores utes classées a grande
circulation (ex- RD 976).

La portée du volet paysager de la demande de pdevisnstruire est référencée systématiquementlel@osps de réglement du
PLU, pourtoute les zones, et servira de « piece@sae » a l'avis définitif en cas de difficulté éveritel d'interprétation du projet (en
particulier dans I'application éventuelle des disifons de la loi UH en zone agricole, sur le trarnsfi'affectation du patrimoine bati
existant).

Enfin, nous rappelons gue les projets concernéarmpperimeétre de protection des MH doivent étreruits par I'Architecte des
Batiments de France.

La commune de Selles sur Cher n'est pas concearaang®..G (programme d'intérét général) approuve

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige o/®
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SCHEMA DIRECTEUR « SCOT »
PLAN LOCAL DE LHABITAT

PARC NATUREL REGIONAL

ZONE A.O.C - terroirs

ZNIEFF

Z0NE NATURA 2 000

La commune de Selles sur Cher n'est pas conceard@pplication d'un Schéma de Cohérence T erdlerapprouvé au jour de la
mise en forme du présent dossier. Le Plan LochH#bitat du Pays Val De Cher Romorantinais sapi@ Selles sur Cher.

Le Projet d Aménagement et de Développement Duratet élaboré en concertation avec les communésolrhés et la
Communauté de Communes « Cher Sologne », les Chafbnssilaires.

La commune de Selles sur Cher n'est pas conceardapplication d'une « Charte d'Orientation etBigectives» autitre d'un

parc naturel régional.

Le Projet d Aménagement et de Développement Durabte élaboré en concertation avec les communesolrhés et les
représentants des structures de coopération peaiolasation touristique en Val de Cher. Il estaic particulier question de la
capacité de valorisation de la « porte d’entrée’sapéace patrimoine et découverte des richesses€uet de la Sologne.

La commune de Selles sur Cher est soumise a ungiéeird’ appellation contrdlée (zone AOC « Valencayep dispositions de
zonage duPLU s’inscrivent majoritairement dane#pect de la zone AOC et sa classification engmagricole. Les adaptations
de lisieres urbaines ont été recherchées en canaerewec I'INAO, dans un esprit de médiation vidsdes conditions de
mobilisation fonciéres rationnelles tant pour Ihaité agricole que pour la cohérence des futuresabip@s d'urbanisme sur des
critérestels que accessibilité, valorisation des@ies renouvelables, optimisation des infrasiredt. ..

En relation avec la zone labellisée d'élevageicagmproduction associée de fromage de Chévreriestations retenues pour la
valorisation des entrées de ville et la capacitgésferer un pole « découverte / événementiel » en pottee Selles sur Cher
ouvrent des perspectives concretes de promotion.

La commune est concernée par deux ZNIEFPraiies du Fouzonde type |, et ‘Basse Vallée de la Sauldre » de type 2

= Le classement en zone N des principaux boisemé&bsid a I'inconstructibilité en zone forestiere. lisigres urbaines de
villages « nord » de la commune ont fait 'objet d'Ueeture attentive du rapport d’évaluation envirementale produit par le
CDPNE a lademande de la commune, de facon a mainte@mcohésion paysagere et une capacité de percgpticadre naturel

environnant ces secteurs, tant pour les riveralegpqur les visiteurs.
= En zone inondables (classée N) — les prescriptiéas au ruissellement ou aux crues s'imposentnéelit par le fait le risque
d'altération de larichesse écologique.

La commune de Selles sur Cher est soumise auxides®Natura 2000 pour :
v’ Le Site d’Intérét Communautaire (SIC) « Vallée du Cétezoteaux, Forét de Grosbois » n° FR2400561

v’ La Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Prairies duéiown°® FR2410015

v La ZICO n°CE15

une lisiére boisée ou viticole d’environ 300 m dgéur avant le contact topographique avec la $auld
Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cheige (89
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ANNEXES au rapport de présentation

- ANNEXE | : Diagnostic paysager / Documentidformation Natura 2000- Rapports CDPNE 2007 / 2009

- ANNEXE II: AMO Approche environnementale dedrbanisation des< Coteaux de la Sauldre (Compterendus du comide
pilotage justificatifs des orientations partic@iies daménagement pésenges en volet annexe au PADD) et notice désantation du
programme daménagement de la Sauldre ( justificatif au Sélma des Orientations Particulies d Aménagement- Ecmo janv2010)

-ANNEXE Ill :  Audit pour la définition du schéma des Orientations Particulres d Aménagement pour le secteur 1 AU
« Mardelles» (LCDA fev.2010)

-ANNEXE IV : Etude« Projet UrbainEntrée Sud» valorisation des abords du Boulevaileber LoustauRD 956)- (LCDA dec09)

-ANNEXE V : Diagnostic Architectural et dispositif asso&au titre de L 1231-7 du Code de’Urbanisme / rapport justificatif
LCDA réalisé conjointement avec le SDAP 41 (janv.2010).

Rapport de prsentation —PLU de Selles-sur-Cheige i
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ANNEXE | : Diagnostic paysager / document’ihformation Natura 2000— Rapports CDPNE 2007 / 2009

Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cher
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ANNEXE Il :

Audit approche environnementale de’lurbanisation des Coteaux de la Sauldre
(Compte rendus du Comié de Pilotage / Cadre dinformation Enjeux — Objectifs)

Etude d’aménagement -justificative des options particulieres daménagement anneges au PADD)
-Cabinet ECMO —janv.2010

Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cher



1- POUI’C]UOi un audit « AEU® epproche environnementale de I'urbanisme)...

D'un qualité Unellecture de I’u_rbanisme
environnementale II- cenfree_sur le projet urbain :
« réglementaire » I envwonnemen_t est un
facteur « associe » de la
décision

Un cadre d’arbitrages dans
lequel I'environnement est
un facteur central de la
décision:

...A une gestion
environnementale intégréeu-
et durable des fonctions

urbaines

LCDA — avril 2009 — document cadre de mission audEJ® » p.02



2 - Principe d’organisation de l'audit et comptedas principaux

Comité de pilotage

PHASE 2

Rapport d'objectifs

PHASE 3

hiérarchisés - cibles

3 Tables rondes concertation
Diagnostic AEU

Evaluation concertée des enjeux
cibles « objectifs d'aménagement »..

Comité de pilotage

Groupe de travalil

Variantes d’aménage ment proposees —
Evaluation concertée des indicateurs
_d'évaluation environnementale

Comité de pilotage

Rapport diagnostic AEU®
Cibles enjeux stratégiques

Groupe de travail

Evaluation concernée « régle mentations
normes, expertises « état initial »

Cf diagnostic état initial du site

PHASE 1

Comité de pilotage

Outils évaluation / corrections

Parti d'aménagement retenu

) Rapport d'arbitrages
> Grille d'évaluation AEU finalisée

Déclinaison en documents d’'actions etde
tracabilité de la démarche AEU, en phases
instruction administrative, Chantier, puis
commercialisation : ex livret d’accueil, cahier
des charges de cession des lots...

PHASE 4

tragabilité des arbitrages

LCDA — avril 2009 — document cadre de mission audNEJ® »

p.03
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Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME »
Aménagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

(A

selc

AEU® Tlable Ronde n°3 -1lere partie — 01 Octobr@8
Ordre dujour: arbitrages « objectifs AEU » sur
themes Eau, Paysage/ biodiversité , Déplacemer

By Compte rendu de réunion ( )

M. Le Maire
Mesdames , Messieurs les Participants
Table Ronde n® 3 (cf liste join’

Préambule : Mme Montfort, au nom de Monsieur larMaxcusé, remercie les participants a cettetabl
ronde

Rappelantle cadre d’engagement de la démarche-A&ffectée au projet de lotissement ddateaux de |
Sauldre ».

M Hodel fait un rappel des étapes d'avancemenadiéimarche, et des attendus en terme d'expresaion p
les Elus de leurs objectifs de gestion du site g@araménagement durable et la qualité environ netede
urbanisme.

M Orhand et M Schmidt confirmentles attendus paeite premiere partie d'atelier en vue d'établieun
«lettre de mission » au cabinet maitre d’ceuvre BCMa préparation de son étude projet.

SYNTHESE DES ECHANGES :

Apartir dun diaporama reprenant les trois th ewibkés pour cet atelier , un débat s’engage peenette
conforter les objectifs « AEU » suivants

Théme EAU :

= Objectif 1 — protection de laressource Eau Potabkeprojet est traité en « fin de ville » -
conservant une écharpe nord (dans le périmétre magh® du captage entre la section cessible du
projet, et la bande de 50m soumis & interdictiortrdéement phytosanitaire) sous gestion fonciere
en lien avec les besoins de la collectivité (figecteur AU réservé aux équipements d’intérétpu
ouverts au public).

= Objectif2 — limitation des rejets Epluviales erabglu projet —exploitation optimale des alternativ
en terme de régulation, récupération etrecycldgs eaux pluviales « a la source ». Linfiltration  :
restera une solution de « confort hydraulique »slan contexte hétérogéne de perméabilité des sols.

= Objectif 3 — Traitement des EP de voirie spécifigndassin de régulation / décantation en aval
d’opération. (solution permettant de limiter 'oage aux seuls EP de voirie impérméabilisées).

= Objectif4 — Le plan de gestion des EP orientetiattation du projet avec le plan parcellaire
cessible , le programme paysager suremprise publif la gestion des déplacements (liaison

douce).
SARL «Ligérienne de Consdls en Développement & Aménagement »
48ruedu Maréchd Leclerc - 49400 Saumur E-mail : loda49@club -intemet. fr 12
Tel : 02-41-6755-11  Fax: 02-41-51-35-5) Portable M. Hodel : 06—-85-88-09-78
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selc

Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L"'URBANISME »
Aménagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

Suite du compote rendu table ronde n° 3 du 01 Octobr0€

Théme PAYSAGE et BIODIVERSITE :

= Objectif 1 —valorisation d’'une « coulée verte teinquartiers (lien entre Pressigy et St Lazare) en
relation avec le patrimoine Sauldre, Canal, Ché& Paysagement sur emprise public doit mettre en
perspective les corridors végétalisés environnameeprolonger sur le site. Cet axe vert oriente
I'organisation des parcours découverte / famillétpns cycles dans cet espace d’échanges entre
Thizardiére, Pressigny, Coteaux dela Sauldre éis8are —en appui avec les cheminements ruraux
« historigues ».

= Objectif 2 —Intégrer le plan de gestion des espa@ats publics aux solutions de gestion des eaux
pluviales « naturelles ».

= Objectif 3— Créer un espace « nodal » d'échangefe @ie citoyenne, ala croisée entre les deux
premiers objectifs ci dessus (mise en scéne {efil bfil vert » du projet). Constituer un espace
ouvert alavie de quartier et ouvert a I'événeneigellois

= Objectif 4 — Accompagner les choix de plantatiamrsesnprise privative (cloture et jardins) en
cohérence avec les objectifs exprimés pour la bexdité et poute potentiel de solarisation du bé
par exemple sous la forme d’une Charte Eco Citgmeposée aux acquereurs en amont du projet.

Théme DEPLACEMENTS et gestion du bruit de circulaton :

= Objectif 1 — Limitation de la voirie « lourde » tant que desserte primaire , a la relation « porte
d’entrée depuis Pressigny sur le quartier de lal&a

= Objectif 2 —intégration au plan de gabarit voipemaire des distances acoustiques » tampeis &
vis des espaces résidentiels riverains (sur sigdegttours). Cohérence avec orientation du bati.

= Objectif 3— Gestion des acces techniques (cellééthets verts, ménagers...) selon un principe de
confinement / plateau dédié , plutdt qu’en « parfgorte ».

= Objectif 4 — Favoriser 'usage de moyens de déplamd alternatifs a la voiture particuliergnscrit
dans un plan de déplacement cohérent (pour lesprojais vu a I'échelle plus globale des quartiers
Pressigny, Sauldre, St Lazare). Offrir un projet\oirie compétitif en terme d’ alternatia 'usage
de la voiture. Prévoir les emprises pour des équigeets ultérieurs dédiés a ces alternative (abri,
bornes d’appel, pointlocation vélo ou covoiturage...

Nota : ces objectifs pourront étre repris a amenee $onction des arbitrages croisés avec les théssant a
aborder : Energie, Gestion des Déchets, Organisatio phase chantier.

Avec nos remerciements renouvelés aux partitspaour | eur implication a cette démarche

ARG, ST BB Dot BATEIER
Tdl: 02-41-67-5511  Fax: 02-41-51-3550 Portable M. Hodel : 06—-85-83-09-78
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AEU® Comité de Pilotage du 12 mars 2009
Ordre du jour : Présentation de |'esquisse projet
et proposition de grille d'évaluation AEU / projet

ADEME

ELLES 2

Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME »
Aménagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

= Compte rendu de réunion ( )

M. Le Maire
Mesdames , Messieurs les Participants

au Comité de Pilotage (cf liste join

Préambule : Monsieur le Maire remercie les pardiotp a cette table ronde.

Organisation du Comité de Pilotag&:Ohrand expose les modalités d'interprétation defectifs AEU validés,
par ECMO, pour l'expression de son esquisse pajarbanisation du site. Lasociété ECMO présesinsi le cadre
diinterprétation des objectifs AEU et latraductigraphique. M Hodel soumet ensuite une grille aféation

« indicateurs qualité » AEU — que les Elus devretravailler en fonction de leur priorité et engagent souhaité a
I'accompagnement du projet en phase de comme @f@lis puis de vie de quartier. M Le Maire sal kdtéquipe
pourune présentation en comité de pilotage detlaarche AEU a ce stade et sa traduction en esqpig
opérationnelle (prévision pour le 21 Avril a 19h00)

SYNTHESE DES ECHANGES :

A partir du diaporama présenté par ECMO — les égrsmportent sur les principaux points suivants :

= Compatibilité de I'esquisse vis a vis de I'utilisat de la géothemie.
0 M Schmidt évoque ici larecherche de coherenceenmphologle du quartier, densités d’habitat ,
qualité de I'exposition ... avec ensuite la prioabgéordée par ex. a I'énergie solaire, ou les tegies

liées alaressource du sous sol. (sachant quieaeigres sont consommatrices d'espace et coliteuse

toute proportion de techniques plus adaptées @ratriction neuve.

= Figuration au plan de composition d’é¢léments futleésonception opérationnelle vis a vis de la editide la
qualité intrinseque des échanges qu'elle sous:tnde 20 km / h ou Zone de « rencontre » - codéeoo et
signalétique associée...
O Le point nodal (mail / événementiel) proposé ayedrest un élément important de ce dispositif,
rappelant ici la configuration en «fin de villesl'intention a une circulation automobile dédate
quartier (pas de schéma trop traversant inter gt

= Apropos des déchets verts, M Schmidt invite len@®de Pilotage a préciser ses arbitrages enliet t®
« regroupée » avec emprise réservée au projatéwsion d’un cahier de charges pour pratique assoe de
la collecte regroupée, ou dispositif individuelaempostage au lot ?

= Apropos de la conception arborée en emprise jwéadtinterprétation des prescriptions AEU pousa faire
au titre d'un livret daccueil. Des dispaositiongghiques ou réglementaires prises en amont (psurdes
angles préférentiels dimplantation du bati) nerdetpas étre sujet & « interprétation d'expelaequéreur
potentiel du lot devant intégrer ces dispositi arssse ssenti critique.

0 M Schmidt sollicite par ailleurs une lecture « testeslots cessibles constitués au projet enetelen
variation de densité, croisé avec la qualité dg®sxions et composition parcellaire.

0 M Hodel confire de son coté la volonté initialexgression d’un équilibre d'opération pour la
collectivité, le plan de composition étant ensaiteert & des évolutions en terme de cession fiancié
au regard des programmes effectifs des acquére premoteurs (et des formules innovantes de
composition archit.)

= Apropos de la grille d’évaluation AEU préparée ldakHodel, l'attention est portée auprés du Coméeé d
Pilotage sur la recherche d’indicateurs durablesiles a la communication publique sur le prajaine part,
et sur I'accompagnement effectif (le niveau d’eregagnt) souhaité par la Collectivité vis a visakié du
quartier. L'expression de certains seuils, raio$orme rédactionnelle restent donc a finalises tbune
prochaine réunion, aprés la présentation de la témaen Conseil Municipal.

0 La grille se compose ainsi d'indicateurs qualiteesf plus objectifs possibles, et dindicateurs
quantitatifs permettant de « mesurer » factuellérigeniveau de réponse aux objectifs cibles AEU ;

SARL « L|%Ier|en nedeConsils en Da/eloEppement & Aménagement »
48rieduMaéchd Ledec - 49400 Saumur mail : lcda49@club-inter net.fr 1/2
Td : 0241-67-55-11  Fax: 024151-3550 Portable M. Hodel : 06-85-88-09-78
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HLLES 37

Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME » | aoeue
Aménagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

Suite du compte rendu table ronde n° 3 d12 mars0¢

Théme E NERGIE :

= Objectif1 — En application des normes de conforhaitrise énergétique dans la conception des
batiments (perspective RT 2012) —inciter les aogués, en amont de leur projet, a une démarche
volontariste (et non subie) de maitrise de la comsmtion énergétique de leur habitat et son usage..

= Objectif 2 — Pour cela, engager un conseil persdisga< au lot » , en association avec les supports
existants (guide ADEME, documentaménageur...). @atish d’'un livret personnalité reprenant
les atouts et potentialités d’optimisation énergés du lot (et le cas échéant évoquantles points a
éviter dans 'implantation ou la composition du hat

= Objectif 3 — Prévoir des « gardes fous » en andenla commercialisation, au plan de composition
parcellaire et au reglement du lotissement.

= Objectif4 — Avoir sur les emprises et équipementdics une action volontariste a la maitrise de
I'énergie (en particulier pour I’éclairage urbaint@our les matériaux exploités dansle cadre du
mobilier urbain et du programme paysager)..

Théme CHANTIER :

= Objectif 1 -Mettre eplace un cadre logistique a la réalisation des &rax de viabilisation, assura
en particulier une capacité de tragabilité des nriatéx déposés ou retirés et leur suivi réglemere
dansle cadre des procédures de dépo6t / stockagelétchets de construction.

= Objectif 2 - Avoir une réflexion partenariale avles Professionnels et Maitres d’ceuvre au regard
des matériaux de chantier mobilisables — notiomeigie grise — privilégiantles matériaux
« passifs » et les circuits logistiques/ gestiorctantier les moins consommateurs d’énergie.

= Objectif 3 — Mettre en place un guide « bonnesigues environnementales » en phase chantier ,
pour lequel les candidats au DCE auront a fourniraadre formel de prise en compte — critére
intervenant dans l'analyse des offres.

Nota : ces objectifs pourront étre repris & amenaédonction des arbitrages croisés avec les thifjues de la
premiere partie de la table ronde (eau, paysage diversité et déplacement

En annexe au présent compte rendu
LCDA produit le tableau de synthése « ENJEUX JBBTIFS AEU ».

Avec nos remerciements renouvelés aux partitsgaou r leur implication a cette démarche

SARL « Ll%lerlenne de Consdls en Da/eloppementet Ameénagement »
48 ruedu Maréchd Leclerc - 49400 Saumur E-mail : lcd 249@ dub-intemet.fr 2/2
Td:02-41-67-5511 Fax:02-41-51-3550  Portable M. Hodel : 06-85-88-09-78
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Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME »
Aménagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

= Compte rendu de réunion ( )

ELLES i

Audit « APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME »
Ameénagement résidentiel « Coteaux de la Sauldre »

Bk Compte rendu deréunion ( )

M. Le Maire
Mesdames, Messieurs les Participants
au Comité de Pilotage

AEU® Comité de Pilotage du 10 juillet 2009
Ordredujour : validation de la grille d’évaluation
AEU / projet

Préambule : Monsieur le Maire remercie les partiotg a cette table ronde.

Organisation du Comité de Pilotage M Hodel, a |a suite du comité de pilotage d un&rs 2009, a remis une
grille d’évaluation « indicateurs qualité » AEU aux Elus afin qu'ils puissent valider les paramétuoe

« tracabilité » dela démarche AEU . La comnusss’est réunie en « interne » et restitue a I'ica du présent
co mité de pilotage ses observations .

SYNTHESE DES ECHANGES :
A partir du diaporama présenté LCDA —les échamgatent sur les principaux points suivants :

= Le critere de simplicité de lecture des indicateuparmi ceux proposés par LCDA —a permis de
faire une premiéere sélection. Pour mémoire, LC@pprelle le principe de lecture de la grille :
0 Pour chague objectif, Icda a établi une propositibndicateurs « d’atteinte des objectifs d
fa(;on « graduée » :
Niveau 1 —le plan d’'aménagement prend en compbgdttif / favorise son
aboutissement.
* Niveau 2 —le maitre d'ouvrage peut « mesurermideau d'objectif atteint au plan de
compo.
* Niveau 3 —le maitre d'ouvrage engage un « retonfa» avec les usagers/ objectifs
fixés.

= Dans cette perspective , les Elus ont souhaitéamémervenir a posterioride laménagementde
facon trop cadrée aupres des futurs résidantsgeusa u quartier, préférantici une approche plus
incitative des objectifs AEU que coercitive. Cdrpaest particulierement sensible vis a visdes
conditions d'implantation de 'habitat sur le Iagsible, d'une part, et de I'optimisation des
plantations (composition végétale et implantation).

0 MHodel rappelle ici la prise en compte, au titte«dguide d’orientation a I'aménagement de
la parcelle » qui sera annexé au cahier des chalgesssion des lots, des emprises
optimisables selon la configuration du lot, sur dspects solaires, compositions végétales
sou haitables, implantation...

0 Une mission de conseil sera a ce titre indis pelles@édns la relation Maitre d’Ouvrage /
acquéreur, 'animateur AEU pouvant par ex s'appuyarune Charte de I'acquéreur (non
contractuelle juridiqguement).

= Enrelation avec la gestion des eaux pluvialeda«arcelle », a I'invitaton de M Schmidt, lesugl
optent pour une possible commercialisation « enramal’un dispositif de stockage des EP.
L'acquéreur aura la possibilité de ne pas prendtee®ption.

= Enlecture conjointe avec M Schmidt, I'ensemble ishescateurs de la grille fait 'objet d'une repai
fomelle de rédaction afin de coller au mieux aVietention exprimée sur les niveaux de contréle /
validation des objectifs.

Faute de temps, un prochain atelier sera orgamis&oiit début Septembre pour finaliser I’évaluation

SARL « LlﬂalennedeConsals en Développement & Aménagement »
48rueduM aéchal Ledec - 49400 Saumur E-mail : lcda49@clu b-intenvet.fr 11
Tel : 0241-67-55-11  Fax:02-41-51-3550  Portable M. Hodel : 06-85-88-09-78
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M. Le Maire
Mesdames , Messieurs les Participants
au Comité de Pilotage

AEU® Comité de Pilotage du 31 Aout 2009
Ordre du jour: validation de la grille d’évaluation
AEU / projet

Préambule : Monsieur le Maire remercie les pardicip a cette table ronde.

Organisation du Comité de Pilotage rappel : M Hodel, a la suite du comité de pilpgadu 12 mars 2009, a
remis une grille d'évaluation « indicateurs qua#éAEU — aux Elus afin qu'ils puissent valider pggamétres de
« tragabilité » de la démarche AEU . La comnoissiest réunie en « interne » et restitue - adasion du comité
de pilotage du 10 juillet dernier , et du présemnité de pilotage- ses observations .

SYNTHESE DES ECHANGES :
A partir du diaporama présenté LCDA — les échapgetent sur les principaux points suivants :

* Dans la continuité de travail de simplificationaétdonnelle , sont retenues les
critéres d'évaluation du projet tels que restitaéslocument cadre annexé aux cot
rendus.

= Pour mémoire, les Elus souhaitent s’investir augessacquéreurs futurs et leurs maitre d’ceuvre
dans un esprit de conciliation et de sensibilisatipriviégiant une approche incitative des olfsct
AEU plutot que coercitive.

0 M Hodel confirme la mise en place d'un « guide @ptation a 'aménagement de la
parcelle» qui sera annexé au cahier des charges de celssdats, portant sur 'ensemble
thématiques couvertes par I'approche environnerfeedtal’urbanisme, a l'attention d'une
part de l'usager, mais également , au stade denlzeption du projet, a 'attention des
professionnels maitres d'ceuvre .

0 Une mission de conseil portée préférentiellement’amimateur AEU sera ace titre
indispensable dans la relation commune / maitrend'ee

= Enrelation avec la maitrise de 'énergie et lanpation des solutions passives de constructiors, le
Elus confirment une volonté d'initiatives aux cotes acquéreurs, et en lien avec I’Ademe et la,
ouvrant une réelle reconnaissance de |'opératioce@homaine, tout en se basant surdes solutions

simples et fonctionnelles pour la collectivité gage urbain par ex) et pour les particuliers
(chauffage /isolation...)

= Enlecture conjointe avec M Schmidt, la conduite deantiers et en particulier la maitrise des
déchets produits en phase viabilisation publiqués ponstruction des habitations reposera
essentiellement surl’engagement des acteurs profe®ls, par ex au titre des solutions proposées
dans le cadre des DCE.

A ce stade de l'audit, la société ECMO sera itivdstrapport cadre d'évaluation projet, afin d&tar les
éléments de conception de niveau APS optimisgotié® en compte des critéres retenus par le cateité
pilotage, et ce en coordination avec LCDA et la SEL

SARL «LigéiennedeConséls en Developpement & Aménagement »
48ruedu aema Ledec -49400 Sa mail : lcd 249 @club-inemet.fr 1/1
Tel : @-41-67-5511 Fax_: 02-41-51-35-50 Patable M. Hodel: 06-85-88-09-
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Principes d'intégration des enjeux environne me ntauwpour 'urbanisation des Coteaux de la Sauldre (exaits)
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Principaux arbitrages « objectifs / évaluation » pour’organisation du parti d'amenage ment urbain

311
EAU - BIODIVERSITE 21 Assurer une continuité éod ogicpie et paysagere "inter quatiers”
1.1 Configuration du projet en 'fin e ville" PAYSAGE | en relation avec le patrinine : Sauidre, Canal, Cher
GRS | o pem;ﬁlt%pércéen%?mexé ggtedicpr;?;ﬂﬁfne 2.1 Composition programme intégrant "coulée verte” / Corridor végétal

2.1.1 emprise spécifique validée comme "coulée verte« par le comite de Pil.
Indicateurs validés pour I évaluation AEU® 2.1.2 composition arborée de la coulée verte et laniéres végétales annexes
11 respect des abjectifs MISE / nonres reglementaires
1.1.1 pratedtion du champ captant, recevahilité du dossier dédaratif MISE

22 Orierter la tame végetale
- ar cdle des cherrinements uraux exidants

2.2  Intégration fonctionnel du plan pausager / déplacements
2.2.1 dissociation entre circulation auto et cheminement "doux"- trame vegetale

1.2 Réflechir a un traitement differencie entre les EP de wirie

| — et les EP de toiture et lot cessible 2.3 Traiter les parcours clécouverte - farille (pietons / cycles)

dans|'espace dédhanges condtitué par Thizarciére
Pressigny, Cateaux ce Saulcre et &t Lazare

1.2 Séparationtraitement Ep voirie / Ep toiture g
1.2.1 chacue lot cessible doit pouvoir exploiter la solution de stockage EP 2.3 Intégration fonctionnelle du plan paysager / patrimoine
1.2.2 l'utilisation des réseaux busees est limité a 20% du lingaire global EP wid 2.3.1 patrimoine alentours valorisé au titre du programme (perimétre / composition)

2.3.2 espace vert mobilisable comme lien de vie social

L se l c -f ‘L Thbarisaiides Cobemn: de Tn Saskre ¢ dppon e Borireswmertals de T wikme

Thbaisaiorides Cotsne: de Ja Saukine £ ipproche Bivirememenale de 1Tbadme x ; : ; e b mdme ) _—
Eappoar d"érabiatinyprojet —doomerd ariees nns compbd-rerde des comités depillotige des 10-0F et 3108 20090

Eappoi d érabimionprojet — docmert are 1o compre-Tendie de comitds de plotage des 10-0F et 31-08 2009

— — = p— o ENERGIE 5.1 Avoir sur les écuipements et enprises publicues une action i
DEPLACEMENTS _3-1 Linvitation cbla\aun_e |U-|'C_b (desserte prieire) T '|volontariste ala neitrise de I'energie, en particulier pour I'éclairage urbain
*a la relation "pqte d_erlrée depuis Pressigy surle q.la_lter cela Salde et pour les matériaux expldités dans
(ce qui Nexclue pas dautre "entrée / sati€”). le cacke du progantre paysager et du nobilier urbain).

3.1 Composition du plan de voirie hiérarchisée
3.1.1 voirie lourde limitée a 'entrée principale:
3.1.2 hiérarchisation : desserte quartier, distribution des "flots", distribution logts
3.1.3 woirie tertiaire traitée avec un procédeé sans enrobé
B 3.2 Optimisation des deéplacements des véhiaules de services
e publics (type ramassage des Om/ Bus)
3.2 Caractérisation d'un axe "porte deitree / services”

3.21 arganisation spécifique bus, ramassage O\ poste. ... Evenerventiel S 5.2 Valoriser le potentiel inhérent au site ,
existence d'un plan organisé — pensé al’echelle inter quartier en particulier au titre de I'ensoleillement ...
=> par les outils de conception du projet (réglement, prospects )

5.1 Plan de composition parcellaire
5.1.1 Conception hi¢rarchisée du plan d’éclairage, identifiant les points d’appel usagers

5.1.2 Division souhaitée facteur 4 consommation énergie pour &clairage public
{ situation existante

[ 3.3 Configuration ces acceés technicuies et services

S i i i == par une information £ sensibilisation apportée aux acquereurs et maitres d' osuwvre.
(en particulier collecte des dechets menagers) en cohérence avec

|’ recletion s parcouie e ln-securite diisage  dintervention 5.2 Optimisation capacité énergétique naturelle
3.3 Cohérence des EsPace‘_‘; s,en"_ces ! secu"sa_tmn e_t parcours 5.2.1 plan de composition parcellaire intégrant prospect réglementaires
3.3.1 nbre de logts desservi a moins de 250 m d’un point bus, ... favorsant les apports solalres passifs...

3.3.2 nbre de logts desservi a moins de 100m d’un point collecte om

se l P - Thbarisaicrides Cotenn: de Iy Saakdre £ dppooche Borireeementls de 1Tibaime
® Eappeat d"érabus ionprojet —deomment s e compte Tards des comités de plotage des 10-07 ot 31-08 2009

Thbarisaiondes Cotemne ds ln Saikne / dppmche Briramemertals d: ITEbame
BAppeor d°ér ahat iy projet — Aot arsed aune compre-Terdus des comités de pilocage des 10-0F ¢t 3108 00
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Amenagement du secteur des
Coteaux de |la Sauldre :

« Analyse du site
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Rue Saint Lazare

3 acces automobiles peuvent étre BN 7%
envisages : )
Rue des Plantes Bernard : emprise de la 4

voie de 13 m, chaussée de 6 m.
Ambiance tres minérale : majorité de
trottoirs calcaires, absence de
plantations.

SN

~ xaménager

Rue Saint Lazare : emprise de la voie
variant entre 8 et 9 m, chaussée de
5.50 m.

Ambiance trés minérale : trottoirs
calcaires, absence de plantations.

.............

Rue des Mi-Voies : emprise de la voie de
9 m, chaussée de 5.50 m.
Ambiance moins minérale :
plantations (acacias) et gravillonnage ~ N 77 A
bicouche. Rue du Gué de la Sauldre
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Le terrain a aménager est traversé par :

x UUne liene électrigue : modalités de
déplacement a définir.

x Une canalisation d’eau potable :
déplacement difficilement envisageable
: concevoir un plan de composition
intégrant cette canalisation a la voirie.

La partie Est du terrain a aménager est
comprise dans e perimetre de
protection rapproché du captage d’eau

potable.

La topographie du terrain doit étre prise en
compte pour U'implantation des bassins
de rétention des eaux pluviales. Ceux-
ci devant étre implantés aux points bas.




PRINCIPES D AMENAGEMENT



Une voie primaire structurante :
- Une emprise conséquente : voie traitée comme un mail.
- Un aménagement paysage marqué par :
x de larges noues,
x des plantations aléatoires arbustives et arborées,
x un alignement d’arbres,

x des liaisons douces confortables et protégées par les
aménagements paysagers.

- Absence de stationnement sur cette voie.



Une voie secondaire adaptée a la desserte :
- Une emprise calibrée pour les besoins.
- Alternance de stationnements et de plantations.
- Cheminement piéton protégé par des plantations.

- Noue.

Une voie tertiaire pour une desserte de faible trafic :
- Vocation : desserte du bati aménagé autour de placette.
- Une chaussée de taille plus réduite.

- Plantations a développement plus réduit.



ESPACES PUBLICS

Les espaces publics pourraient prendre plusieurs formes dans ’opération :

pour la placette centrale marquant l’entrée dans le lotissement
et autour de laquelle s’implanteront les logements sociaux.

- Cet espace assurera la transition
entre urbanisation existante et urbanisation nouvelle.

: des espaces
plutot « réservés » aux personnes habitants aux abords des placettes.

: volonté de créer un espace public accueillant
sur [’ensemble du lotissement plutot que de concentrer U’effort sur un espace en coeur d’ilot
dont la vocation est souvent difficilement identifiable.

= Les espaces publics ont été renforcés aux abords des parcelles de petite taille afin d’aérer
le tissu urbanisé.



La collecte :

Elle sera assurée par des noues ou des collecteurs en cas d’impossibilité d’évacuation
aérienne (probleme technique, de niveau, d’impermeabilité).

La retention et la regulation des rejets vers le réseau existant seront assurés par des bassins.
L’exutoire de ces bassins : les réseaux d’eaux pluviales existants rue des Mi-Voies et rue des
Plantes Bernard.
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ANNEXE Il : Audit pour la cEfinition du schéma des Orientations Particidres d Aménagement pour le secteur 1 AU
« Mardelles» (LCDA fev.2010)

Selon la délibération du Conseil Municipal, le sectest requalifié en « 2 AU ».
Son urbanisation effective nécessitera en conséguame révision simplifiée du PLU.
Cette annexe reste a ce titre indicative des patitdt d’organisation du site — mais n’est pas i@otuelle.

Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cher
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ETUDE D’ORGANISATION DU SECTEUR URBAIN 1 AU
« MARDELLES »

Selon la délibération du Conseil Municipal, le gegtest requalifié en « 2 AU ».
Son urbanisation effective nécessitera en conséguame revision simplifiee du PLU.
Cette annexe reste a ce titre indicative des patiédd d’organisation du site — mais n’est pas @mtuelle.

Volet A — Diagnostic de site / enjeux p.01
Volet B — Rapport d'objectifs d’'aménagement 15p.

Volet C — Orientations Particulieres d’Aménagement p.24

Document d’information publique

Edition du 15 fev 2010 ‘
Controle LCDA



VOLET A — DIAGNOSTIC DE SITE / Enjeux d’Aménagement
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ETUDE D'ORGANISATION DE SECTEUR URBAIN 1 AU
« Mardelles » - Commune de Selles sur Cher

VOLET A -DIAGNOSTIC DE SITE / enjeux d’amenagement

SOMMAIRE

‘; Préambule

Avant propos — notice explicative p.03
TITRE | : PRESENTATION DU SITE p.04

TITREIl: ASSIETTE FONCIERE DU SITE
CARACTERISATION p.07

TITRE Il : CADRE DE GESTION DES EAUXPLUVIALES
CADRE GENERAL D'ORGANISATION DES EAUX PLUVIALES. Pa

TITRE IV: CONDITIONS D’ORGANISATION DU SITE
COHERENCE AVEC LE PADD* p.11
* (projet daménagement et de développement durdbelan Local d’'Urbanisme de la commune)

Le présent diagnosticde projeturbain est réaidens le cadre d'une mission de pré-définitiofiamganisation générale de principe pour l'urbanisan future du secteur « 1
AU Mardelles », de fagon complémentaire a la rébliexnenée au titre du Plan Local d'Urbanisme.

Les pieces réalisées au titre de la mission (¥eletliagnostic de projet urbain) et wolet B ( rapgpdobjectif / enjeux daménagement) seront asascal dossier du Plan Local
d'Urbanisme en tant que document annexe au ramf@mprésentation . Le wlet C estquant a lui uge@annexe du PADD

Dans le cadre del'assistance a la définition danpde composition, LCDA intervient dans le stréodre des dispositions d'orientations d’aménagemgenpourront ére par la suite
exploitées par les futurs aménageurs au titre dmkérence de leurs projets vis-a-vis des intentopsimées par la Collectivité et ses Partenairdsistratifs .

L’ensemble des dispositions présentées dans tedte ést du ressort dédsionnel de la CommunelBsSar Cher, acté par la présence de cette étudira du dossier du Plan Local
d'Urbanisme, et selon les procédures administratassocdées a l'approbation du PLU.

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pége



Avant propos

— Oblet et portee d@ans le cadre de I'actuelle élaboration de son Bdaal d’'Urbanisme, la commune de Selles-sur-Clsmllgité la société

létude

Modalité de la
concertation

LCDA pour la réalisation d'une étude de pré-défim de I'organisation des secteurs a urbaniseési au contact du Centre
bourg .

Cette étude a pour objectif d'exprimer , au vu ddiegnostic préalable du site et des enjeux paméhagement du site, les
objectifs d'aménagement et les mesures pour 'enmiement retenus par la Collectivité

Ce document servira de base d’appui :
= ala définition du « Parti d’Aménagement » par legmageurs des futures opérations d’urbanisme;

= ainsi que — conjointement au parti d’'aménagementa~+&alisation du Schéma des Orientations Paiadid’Aménagement.

Indépendamment des réunions organisées pour lréabo du Plan Local d’'Urbanisme, le présent dossi&é constitué en
groupe de travail du 20 janvier 2010 et en « atBlidJ » du 12 février avec la DDEA UT Romorantin.

Ce document sera donc intégré au dossier d’aptisoliiu Plan Local d’'Urbanisme, en tant que piézdaimation annexe du
rapport de présentation (volets A et B) et pieceeaa du PADD (volet C).

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher page



Titre | : Présentation du site 1 - Résumé

Tableau de synthese du diagnostic préalable du site Synthése des enjeux pour le projeturbai
et de déweloppement durable

1- Présentation Localisation : A proximité du Village de Bezaine, au contact @ledute de Gievres
du site

a environ 3 kms du centre ville de Selles sur Cher Volonté de recentrage urbain pour la

L 2- Organisation urbaine Le site d’'urbanisation future représente une sigertle 3.8 ha constitution d’un véritable p6le

dans envi t . !
ans ' environnemen « village » sur Bezaine / Mardelles.

du site Relief / cadre naturel:

?;Jr(égmggj%r?de 4 sone Les terrains suivent une pente relativement faildeientation nord sud Perspective d'organisation d’un petit

2 aménager , dans un environnement bati pavillonnaire dansdesjinscrit pole commercial / services « de
également des batiments artisanaux ou d'ancieinsésdiis agricoles proximité » résidentielle.

maintenus en patrimoine privatif familial.

Nous produisons ci-contre >
I'’ensemble des critéres Occupation du sol

d’analyse abordés au titre Anciensterrains cultivés ou en jardins maraichers.
du diagnostic de projet
urbain, permettant

Lien étroit avec le patrimoine alentours
: canal/ parc chateau

Absence de siege d'exploitation agricole sur ke sit

d'encadrer la définifon du Parc du Chateau de la Nouyes et canal a proximité A,m(_:LfIatlon du .prOJet urba'r_] surles
parti d’aménagement du realités « physiques » du site :
site.

; R . . = gestion des eaux pluviales;
Dessertes:  Deux acces latéraux par les voies communales rlé6ree des

Nouyes : Ancrage immeédiat possible au village dedihe; = Cones de visibiltés remarquables;
Route de ... empruntée dans le cadre des rela@mgile travail et = prise en compte de la proximité des
accessibilité au transport scolaire. espaces « privatifs / familiaux » adjacants.

= proximité du Chateau de la Mure

Paysage : Espace ouvert en « plein champ » - encadré par iéebsurbaine. Prise en compte d’une vision durable|d
Ouverture « Sud » sur perspective Canal et Cher. : !
« > SUrpersp 'environnement.

La déclinaison du secteur 1AU en « orientations
particulieres d’aménagement» permet de maitriser
consommation fonciére dans un cadre strict
d’engagement de la maitrise d' ouvrage.

Pas de patrimoine bati sur site — Chéateau de la &lauyarriére
plan, avec périmétre de protection MH parc et et

Servitudes d'urbanisme principales: , : : L
Ces orientations s’appuyent prioritairement sur la

Présence d'un Monument Historique inscrit au MHav valorisation des composantes naturelles du sie
périmétre de protection; Patrimoine bati de caregtgite relation a fespace « vécu » des futurs usagers et
L archéologique recensé par la DRAC. actuels riverains
|
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2 — Localisation et Principe d’organisation urbagtams environnement du site (premiére

approche pour identification et mise en scene #esefits du sibe

F—

2- Organisation urbaine dans ""

= I'environnement du site

F—

Site couvert par le
schéma d’organisation
des secteurs 1 AU

N
S AWORY S e
et

— ——
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15,7 8
=9/

S Q el k. .
2 /A\ .\: I Z

&y S
3 777 (——

i
o/

Plan C2b

Axe patrimoine
« Canal » / fil bleu

Axe pafrimoine « parc et
bois» / fil vert

Chateau / parc

Village urbain

O points « hodaux » des
A déplacements urbains

Valorisation d’'un espace urbanisable inscrit dars lagique de « porte de village ».
= urbanisation « relais » du programme Sauldre / hor2@12 /2015 ;
= inscrit dans l'objectif de mixité urbaine et capgade diversification de l'offre batie;

= compatible avec les réseaux EU existants et pamaltoptimiser les investissements publigs
liés au désenclavement de Bezaine / Mardelles (aitikg / espace service...).

— valorisation de 'environnement résidentiel et padnial; inscription du projet dans une logi
de continuité du programme « fil bleu » / « fil verinitié a 'échelle de la ville Td
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3- Contexte a I'urbanisation du secteur 1AU

Nombre d'habitants

= Evolution de la population a Selle s sur Cher entre 1962 et
2005
I: 5500 5018
5000 4642 4751 4775
800+ W 4666
3- Contexte a 4000 I I I ! |
=h I'urbanisation de la zone ®ooT | ' ! | : !
[ - 1= 1 - =
a aménager B E47061+12% 8% -5%stable] - 206 |
2000 | ! : ! : :
| " | 2 " ! 1 " L] 1
1500 T T T T t 1
1962 1968 1975 1982 1990 1999 2005
.. ..: l.: O 0 .: 0: 0.. ... 000
Solde naturel +30 +85 +46 -87 -123
Solde migratoire +229 +414 +330 -180 +147
Total +259 +499 +376 -267 +24

Rappel des ENJEUX
POUR LE PLU

18350

4775
2979

1090

» Un atout structurel : le cadre de vie avec un pblde services attractif & proximité de I’A85.

» Une contrainte conjoncturelle : I'absence de mobie résidentielle, et pas de disponibilitc foncere aulogements
nouveaux.

L'enjeu est d'accueillir de nouveaux ménages afinedpérenniserles services et équipements de proxiénpour un
espace attractif a « positonner » entre Cheret Saipe.

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedig Cher p &de



Titre ,II_ - ASSIETTE FONCIERE DU SITE 1 - servitudes et contraintes d urbanisme
Caractérisation

¢ LES MARDELLES
13
$\ 136

1- Les senvtudes |

I: d’urbanisme
—

A,

schéma d’organisation
des secteurs 1 AU

Définir les criteres de qualité
architecturale nécessaire au
respect de 'lharmonie visuelle

A catE DO agel ] CHAMP DE COVISIBILITE AVEC PATRIMOINE Espace Boisé Classé prévu au Plan
' ocal d'Urbanisme
architectural. ARCHITECTURAL ETPARC L m

(représentation ind cative)

Une attention particuliere est a
porter sur les conditions de
« co-visibilité / valorisation par
la voirie structurante »

Le parc figure également dans la liste des
sites archéologiques)

A LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher p&ge



Titre Il - ASSIETTE FONCIERE DU SITE
Caractérisation

1 : servitudes et contra ntes d’ urbanisme

1- Les senitudes

o d’urbanisme
—
—

sites couverts par le schéma
d’organisation de secteur
(assiette fonciére indicative)

/

S

R /i
e \'\\\‘Ik\\\\\\ 2 2
G Ty / e m
o . ] 5 R ~

[

/
Hx‘x . ,H}i} e 220 e /
! ‘ / 7 D z21
N ‘ d 1‘ - /- 1 L/ a |
o, j 1594
TSy ®234 7/ 0 m 200 m

7 23
5 CADREDEVIEVIS A VIS DU

BATI RIVERAIN Brit et

confort de proximité visuelle
pEIPaEL SRR e e s LT S Respect des distances de confort acoustique: | ¢ projet doit prendre en compte une distance «bamp
et covisilbité (aumoins 25m pour et covisilbité (aumoins 35 m sur vis avis de la lisiére batie, afin de respectentesnes
SORHIEIE, ool g, confinement acoustique) légales d’émergence acoustique.

Lemennns, RECUL VIS AVIS DES
espaces de circulation
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2 — L’ occupation du sol (situation actuelle)

— Ve S |

: : / Ne
C====h 2- L'occupation du sol S | | =
Y1 I lll’l ’l ] . ar , ) - = s 0
- il AN/ S ‘ /| “fT[4" A =
— o Ny [,
. N =R N/ 7] .
~ A s LT S | ; .
-  —— N AT T £ ) O —
I 17~ A | [t ok 257 o AN i » o LESIESB
D 15 NS I I I I I o == <
- Bl VA, O N~ A A A 7 TSNS ==l / o
A ASNS T aa— ol =t
NN 1 y A— 77 ~=R —t 1
REEEEEEER . . . ; ¥z T ) : /’\{‘(/I/f;\"ll I;, - - e
- = Projet d'urbanisatiop / , / M B {5 IS~ —
[ ] . . . 3 V78 0 » - F LESM LES R e LT -
=wewued friche et jardins ; ‘ ~ N A N AN, - & [ N~ ==
8 SN 7/ O ("\ 'I;II' - l\"\':lf\"""’ - : ;‘—
” D CGURNBEE L AR
Village « historique|> e L] =
N YT TS TSI S KR L 16 ———
. . - - SR/, & Y8 ol JEON 77 1‘2’4.:._:‘6{’@ =7/ i\l’ <)
Extensions urbaings o . | - i K Iy, & e e e
A\Y N
AN
AN
Péle nature, parc N s
M—— ] ‘\ .
Boisement : . -
| / y A = . Plan C2b
JT1 7
ENJEUX pour I'aménagement du site I

Un secteur qui s’inscrit dans un espace de typeéegsel pavillonnaires préexistants S T b

L'objectif est icila maitrise des lisiéres bate&s compensant une extension urbaine linéair perspectives de valorisation
coup par coup...par une véritable opération d’'urlra@istructurée en « avant poste » d’'une agricole sont quasi inexistantes
gualification globale de la porte de village « Mdkeke/ Bezaine » (enclave fonciere)

A LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher p&ge
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3- Les réserves foncieres
publiques a étudier
(équipements et senvices
d’'intérét public)

sites couverts par le schéma
d’organisation de secteur
(assiette fonciere indicative)

Grande randonnée
Petites randonnées

Domicile -travall

Equipement ou espace citoyen
compatibles avec la proximité
résidentielle

PERSPECTIVES D')AMENAGEMENT

)

|

Acces principale a privilégier

Acces « liaison douce »

Mail public ouvert sur le village

(intégrant service proximité urbaine)

Possibilité de réseau liaison
piétonne / cycle...

3 — Les emprises foncieres pour équipements d’inperglic etudier
(mise en perspective des enjeux d’acces et dmgaoin des secteurs d'étude et alentours

T
e e

.-l-‘ -.

e 'k

L4rEETY

£, E<)

S'appuyer sur les sentes piétonnes pous
mettre en place un réseau de liaisons doﬁf@
cycles/piétons a I'échelle du village
Mardelles/Bezaine vers Saugirard et
Turpiniere

Intégrer au parti d’'aménagement un espacs
public ouvert a la vie citoyenne locale :
marché thématique, « journée des voisins;

¥

Organiser les acces et desserte du sec
1AU de facon a permettre une diffusion
déplacements et permettre une certai
« centralité » dans I'offre de mobilité
publique (acceés bus, covoiturage...).

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedig Cher pdde



Il - CADRE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Périmétre de secteur 1 Sy : \ // mt’ M

Rdevés indicatifsréalisés en
préalable au futur dosser
«La aurL'eau »

Orientation générale des volume décennal a traiter : 560 m3

-4 I K 7 R
186
ecoulements r) gl Ty
W . & 187, ay 1
- i B A e S LS L
e I P I LA r fr
74 s s Y P F
N Fa T ] -
. Y4 P e N L . L
£ a2 Fl FAa R s &
! £ R o S B L A
- I o~ L S 1
P N S S 4
CAR A
161 o P i
AN | 1= WA
AT | T 4
L S

SN A amm oama e s

P i

877
wf @
130
SNy~

53

Perspective
dimplantation de
bassin de rétention

D

ﬁﬁi\a‘tc‘;\; \ A.
T =r A véiifier capacité dinfiltration Aménagement paysager (espace vert) du, ) '
existant 2 (extension) | «in situ » et compatibilité entre bassin de rétention et configuration Dégagement d'emprise
capacité dinfiltration et noue « fild’eau » pour 'acheminement des pour rejet EP en frange
Réseaux existant autour du site|& eaux pluviales vers I'exutoire principal)( Est ?
aménager : diamétre et capacit a confirmer selon levés topographiqu

| résiduelle ? précis)
/ LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pdde



IV - CONDITIONS D'ORGANISATION DU SITE

: ; 1 — Organisation la voiri
Enjeux pour la cohérence avec le PADD * S geeliiseieules Loiolig
* Projet d’/Aménagement et de Développement Durdibllan Local d'Urbanisme
1- I'organisation de la voirie ¥
e (enjeux pour le site) o
et
p—
Porte de
village

aménagement en
voirie primaire

L ?Si:jg::\emenf

/
I
3
\

) Pole patrimoine

Logique de bouclage des
parcours a |'échelle
piétons et cycles (fil vert
/ fil bleu)

Vg

NOTA / La « mise en scéne » des enjeux suiv
estindicativede la réflexion menée dans le cadre
de la définition du schéma d’organisation de
secteur — en l'absencede toute valeur

« technique », de localisation ou d’exécution
effective en 'état.

Agrément des parcours piétons et

Ancrage du secteur 1AU au village urbain Cygisa lomgoieiciclices e Nouvelle configuration des deplacements dve
desserte des espaces résidentiels et relation avec la volonte de prese place importante accordée a l'espace de
aménagement d'un pole de vie publique. la qualité de vie et promouvoir les®¥ service auxtransports alternatifs a la seul
parcours « filbleu » / « fil vert » voiture — accessibilité pour le village.
L
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2 — Synthese de la réflexion menée dans le cad”RiLtusur la valorisation
centre ville et les objectifs urbains

g

|= 2- La réflexion menée dans
le cadre du PLU

POINTS CLEFS de laréflexion PLU (enjeux pour 'anenagement du site) |

q Accueillir de nouvelles familles jusqu’a l'équillbdémographigue

—
Le PLU présente une ouverture & lurbanisation4lkealen ‘ Accueil de nouveaux menages afin de pérenniseselasces et
secteurs 1AU pour atteindre I'équilibre recherchaqdiron 130 equipements de proximite:

logementsépartis a priori de la maniere suivante: — Accroitre le bati en contact des équipements axist(sur le bourg el

« Secteur Sauldre (10 ha): env. 08 ha viabiliséss(boulée les vilages équipés) sans mettre en péril lesfiea communales.
verte) - aved 3 logements/hasoit un potentiel d&00 — Maitriser l'organisation des espaces batis en ter@mpte du cadre
logements naturel (risques naturels et qualités environnealestet paysageres)
« Secteur Mardelles (3,8 ha) : env. 3,5 ha viatdliagecl2 = Préserver les unités d'exploitation agro-viticodddeur capacite
logement/ha soit un potentiel d&85 logements. d'organisation associee;

= Proposer a terme une nouvelle organisation desickEpknts afin de

redonner priorité aux déplacements en centre b@oaes commerces et
services)

Rappel : L'objectif global d&80 logements horizon 2020 est
ensuite porté par les secteurs 2 AU inscrits alPlen partie
en densité urbaine (Sauldre 2eme partie et Bourgeaan I

densité de type « village » (Bondice, Saugirard dtidére). Promouvoir la qualité du cadre de vie en lien degratrimoine
communal (canal et cher, chateaux, viticulture, L. ld@erspective de
structuration d’'un espace de mobilité durable —radtBve a la voiture

particuliere.

‘ S’inscrire dans un projet global de valorisationaleessource fonciere gai
un plan d’'urbanisation quirespecte les lisieres Io@ties, et la récente
L restructuration fonciére des espaces agricoles.

|
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lllustrations photographiques des secteurs d’étud

Bezaine

et Mardelles Villages

Le secteur 1 AU

Sente « fil bleu
fil vert »
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VOLET B — RAPPORT D’OBJECTIFS d’aménagement
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ETUDE D'ORGANISATION DE SECTEUR URBAIN « 1 AU Mardelles »
Commune de Selles sur Cher

VOLET B - RAPPORT D'OBJECTIFS D'’AMENAGEMENT

SOMMAIRE Avant propos

TITRE | : LES CRITERES D’ORGANISATION DES SECTEURSAU page 18
arrét des critéres de définition du parti d’amémagret

TITRE Il: TABLEAU D’OBJECTIFS PROGRAMME - selon réion du 12 février 2010 page 22

L=l Préambule Le présent rapport d’objectifs est établi sousolarfe d'un cadre général des principes d’aménageniensecteurs « 1 AU » prévus au PLU.
Ce document sert de cadred’objectifs retenu @@&dmmune et ses partenaires réunis en Groupeadail Consultatif, a l'attention des futurs aménaige
Il sera reproduit au Plan Local d'Urbanisme en tapte piece annexe du rapport de présentation.

Il est accompagné d’un « Schéma d'Organisation deezo( cf wolet Cdu dossier) quipourra lui-méme énnexésoit au PADD (Projet d’Aménagemene d@déleloppement
Durable) du PLU, soitau rapport de présentationRiLU.
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Titre | : Criteres d’organisation du secteur urbain « 1 AU Mardelles»

— 1- QUALITE DU PROJET URBAIN :

(aspects mixité urbaine et sociale — place des émepts publics...)

Objectifs d’aménagement:

Le programme d’urbanisation peut s’effectuer ensgide phase ou en deux phases

La morphologie urbaine part du principe d’intédeetiesserte en requalification partielle de laig@o mmunale d’ acces au Village de
Bezaine.

Les programmes devront respecter le critere derpssiyité entre un espace bati dense central@itpdeb lache en périphérie de secteur, en
cohérence avec la structure pavillonnaire batetarie.

La connexion harmonieuse avec 'environnement araajuidé le tracé de la voirie de desserte résaleren recherche d’ancrage a la voirie
communale de « seconde catégorie » riveraine du site.

Par ailleurs, I'implantation de liaisons doucesc(eg/piétons) dans le secteur urbain s’inscrit deaperspective de desserte du Village de
Bezaine et des pbles nature/détente Canal/ Nouée.

Les besoins en équipements publics sont définis par

» les espaces verts et le traitement paysager dassesypubliques nécessaires pour le fonctionnedesite (intégrant en particulier
les terrains nécessaires a la réalisation d’unitdssrégulation / infiltration des eaux pluviaktsservitudes acces).

» les emprises pour le stationnement de proximité.

» une desserte primaire « relais » de la voirie comieusiar laquelle s’embranchent la voirie de dessteespaces résidentiels,
d’'une part, et les parcours piétons et cycles ¢ ane séguence isolée de la circulation, ceci tlaptique de valorisation du
programme « Fil Bleu / Fil Vert » développé au PADD.

Enfin 'organisation du prospect des constructimpose sur le principe de « percée visuelle » dars fapographique et donnant sur le
Village et le Canal —tenant compte ici de l'optiatisn de l'orientation des facades principalesangs de I'ensoleille ment.

A LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pdge



Critéeres d’organisation du secteur urbain en celnbna g

|= 2- GESTION DES FLUX :

Objectifs d’aménagement:

(aspects sécurité et complémentarité des modegodiEcdments sur le site et en
relation avec son environnement. Qudk dinformation)

Le principe d’'organisation générale proposé pemsiemble du 1 AU « Mardelles » repose sur les estéuivants :

— Création d’'un axe de déplacement « primaire » peamnetine nouvelle desserte du secteur Bezaine /élescavec un
ancrage principal sur la voie communale n°6 eteaoes « secondaire » par la rue des Nouyes

= Volonté est ici traduite pour une différence fooantielle entre la voirie primaire de desserte umbaina voirie secondaire de
distribution « a la parcelle ». Cet axe permetglgurs de requalifier la continuité de la voiemounale desservant Bezaine, en
lui donnant un caractére plus urbain — via un espamevert » au stationnement visiteur, dont l'inténetrpier est de rendre
possible des échanges et initiatives citoyennes yoo@l mobilité solidaire.

= La fréquentation de la voirie communale par legimagricole reste inchangée.

= Les emprises piétonnes et cycles deviennent @i@i dans I'acces de proximité entre Village etad arbain central »
proposé au programme d'aménagement. Leur configuréignalétique, paysagement..) s’inscrit darsaldre d’'une cohérence a
léchelle des déplacements « doux» d’agglomératielrg(’initié avec la requalification de la portedsde Ville / Bld Loustau —
secteur camping, d’'une part, et repris égalemend tlaprogramme des liaisons douces pour le settaurde la Sauldre d’autre
part.

= La hiérarchisation des voies et leurs differengiatle traitement feront partie intégrante des dgpé&sd’urbanisme.

= L’ensemble du projet doit permettre une répartigguilibrée des fluxde circulations internes aurfigsecteur urbanisé,
cohérente avec les observations du Conseil Génématifiant les conditions d’accés depuis la rowge3igvre.

= La lisibilité du plateau résidentiel devra étresiage par une signalétique spécifique au secteur.

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pdge



Critéres d’organisation du secteur urbain en celnbng g

3- QUALITE DU PROGRAMME ARCHITECTURAL ET PAYSAGER Objectifs d'aménagemen:

aspects qualité de la construction, implantatiadensité, qualité du traitement
paysager et des espaces verts...

= L’urbanisation du secteur 1 AU des Mardelles ré&patiobjectif transcrit au PADD de renforcer li@ttivité des villages urbains
structurant l'espace communal et complé mentairda dile centre, et d’accueillir de nouveaux mgas.

= Cette attractivité se fera d’abord par la qualité constructions, selon les standards et normeig@eur, notamment au titre de
lenvironnement de la construction (isolation, digéadles matériaux, alternatives énergétiques...LeEgens, une programmation de type
Eco Village est tout a fait possible et souhaitéelp Collectivité, a I'image de l'initiative déogdpée par la mairie pour I'engagement
d’'un « Audit d’Approche Environnementale de 'Urbamie » sur l'opération d’urbanisation des « Coteauad®auldre ».

= Les futurs programmes d’aménagement chercheréwiteér toute promiscuité visuelle. C’est en ce sprigne emprise paysagere /
plateau stationnement est réservée en entrée dedsipération pour atténuer la proximité avefalgade agricole / batie en front.

— Les volumétries seront déterminées et le cas ethpanifi€ées au cahier de charges de cession de&ltets doivent permettre la mise
en valeurs des éléments architecturaux et paysi@garcommune dans un contexte géographique congamé patrimoine bati et
paysager de proximité;

— La densité de 'opération est étudiée de facoréagmter une intégration optimale dans la silhoustieine générale , en cohérence
avec les densité avoisinantes le site, tout errassia mixité résidentielle.

— Le cahier des charges de cession des lots péuealus exigeant sinécessaire (au vu des digpwssdu reglement du PLU) et en
particulier dans l'optiqgue d’'une charte des borpradiques environnementales a la construction.

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pd@e



Criteres d’organisation du secteur urbain en celnbna g

4- QUALITE DU TRAITEMENT DU CADRE DE VIE

aspect gestion des risques et nuisances, quaditiétée-faces avec 'espace Objectifs d'aménagement:
riverain bati ou non bati... durabilité des relati@ischanges publics sur le
site ...

= L'urbanisation du secteur urbain « 1 AU Mardellesloit permettre I'implantation de services aergmnnes, du fait de son
inscription en continuité de I'espace urbain atgeavocation résidentielle (Qui n’exclue pas l'agitde services a la personne).

= En cela, la durabilité des relations citoyennedestéchanges de proximité est assurée par la qdedtéspaces publics dans leur
localisation, dimension, fonctionnalité et accesit#h restant toutefois a la mesure des enjeuicsdémographiques et résidentiels sur un
secteur de type Village Urbain.

= La problé matique principale est ici de valoriser pette opération un espace bati ancien isolé (Bexat un développement
pavillonnaire typique des années 1960/80: Les aauxrésidents peuvent s’approprier le patrimoirle eadre de vie local, et
laménagement urbain permet leurs échanges , dsntgar la mise a disposition d’un lieu adapté.

= La Commune sollicitera par ailleurs le principend@ription volontaire des futurs aménageurs dapsdémarche d’Approche
Environnementale de 'Urbanisme, ou qu’a tout @nm le Maitre d’Ouvrage prenne l'attache d’'un A&mit a la maitrise d’ouvrage pour le
volet environnemental a la création puis la réttsades opérations (en particulier au regard desguiptions en phase chantier et en phase
de commercialisation).

= Le traitement des mails et parcs inscrits danpéesées visuelles structurantes fera lobjet d’atention toute particuliére dans la
valorisation identitaire du site

= Enfin le confort général vis-a-vis de la circulatiet des promiscuités visuelles entre résidantd/etains du site sera traité par une

~~tance de recul des habitations, des écrans al&gst, et si nécessaire / topographie des mepaysagers,...

LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pade



COMMUNE DE SELLES SUR CHER (Dprt 41) SCHEMAM@RGANISATION DE SECTEUR URBAIN 1AU « Mardelles » PLAN LOCAL D'URBANISME
Programme annexé au compte rendu de réunion adertarion du 20 janv. 2010 — d'apres esquissése Bn perspective des enjeux daménagement » LCDA

Mardelles : 3.5 ha opérationnels 35 loge me rdgsviron
12/14 logements pavillonnaires + 10 logements pnmo accession »
10/12 locatifs aidés de type maisons de ville+1{r

1 programme specifique alliant loge ments et espaersces ou activité artisanale
compatible avec lenvironnement résidentiel (4tdognviron)

Voirie primaire : 8 00m x 150 ml = 1'10G m
Desserte inteme : 4.00m x 150 ml

Sente piétonne :

Emprise publi
Es = B O
Em Ce“eanﬂe"er : = 1’200 m?
Espaces cessibles : = 26.000 m2
Total 3.5 ha
Surface moyenne / lot (tout programme hors batimeservice ») : =735 m?
nb moyen logts / ha : 12 logts / ha

Based’évaluationindicative non contractuelle -poontréle de cohérence des esquisses

Objectifs

« cadre »

Identité de Village /
ité avec le

ine bati/ parc;
programme « fil
eu / fil vert »...

— Gestion intégrée des
Eaux pluviales

— Espaces de convivialité
différenciés de la voirie
primaire

= Mixité résidentielle

4& LCDA —Etude secteur urbain 1 AU Mardelles / Sedie Cher pa&de
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ANNEXE IV : Etude Projet Urbain « Valorisation des abords du bld Loustau (Rd 956) - synthese

Rapport de psentation —PLU de Selles-sur-Cher—
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Préambule : Portée et limites de I'audit

Un plan programme intervenant en amont de la ptlaseaitrise d’ceuvre opérationnelle :

= inscrit dans une déemarche Projet « entrées de ville »
= éligible Contrat de Pays au titre du Contrat desPay

— complémentaire des réflexions menées a une éghlaidransversale au titre du PLU
— consacree par les Elus au travers du PADD —
porte sud / espaces a vocation publique
notion de parcours interquartiers

= déclinée en projet « Grand Paysage » avec I Ecolealsage de Blois :
lecture des ceintures vertes
valorisation des circuits urbains / patrimoine

— déclinée en propositions d’enjeux paysagers ave€rAdE pour le Bld Kleber Loustau
mise en scéne des « points durs »

La mission de LCDA : établir un document cadreendgagement »
partenarial a la réalisation d'un plan programme
d’aménagement de I’ entrée de ville Sud / Bld &ldlmusteuau

M Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —enér¥dlld  document de réflexion préparatoire déangorogramme de travaux 10 juillet 2009



Echelle d’'investigation / préparation du programwReD
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1- Contexte de l'audit : Contrat de Pays

Objectif stratégique n® 2 AXE III Action 6
Préserver et valoriser les Ameliorer et valoriser la gualité des Préserver et valoriser les identités
ressources de |'environnement paysages paysageres

OBJECTIFS DE L"ACTION

Objectifs :

Favoriser la mise en place des préconisations de la charte paysageére

Renforcer l'attractivité des villages et préserver leur identité rurale

Ameliorer le cadre de vie et 'enwvironnement paysager des entrées de bourgs

Inciter a I'élimination des points noirs paysagers

Valoriser et diffuser les connaissances issues de la charte paysageére

Informer et sensibiliser le public & la protection de 'enwironnement et aux bonnes pratiques

44 440

CONTENU ET MODALITES

A. Intégration paysageére des entrées de bourg

Mature des investissements
= Etudes, travaux d'embellissement et de requalification des entrées de bourg, ameélioration des
espaces publics, aménagements paysagers, de chemins piétonniers et cyclables, de places de
stationnement, des abords de |la chaussée, fourniture et pose de mobilier urbain, suppression

des points noirs,...
= Les investissements liés a 'ameélioration de la sécurité (bordures de trottoir,...} sils sont pris

en compte dans le cadre d'une opération globale

= Sont exclus
Le fleurissement annuwel, les jardiniéres, la signalisation routiére

La bande de roulement

Les canalisations d'eau et dassainissement

Le moabilier seul

Maitrise d'ouvrage : Communautés de communes, communes

Taux de subvention : 45 % pour les EPCI et 30 %% pour les communes

Modalités : Reéalisation dune étude par un architecte-paysagiste ou un urbaniste analysant |a
situation actuelle et concevant le progrmamme d'aménagement

Amenagements paysagers Commune de
et sécuritaires, mobilier . 367 000 € 366 66T € 30 % 110 000 &

- _'.- =
urbain, plantations Selles-sur-Cher

Entrée de bourg & Selles-
sur-Cher




2- Diagnostic /enjeux PLU / PADD... Fonctlonnalltes urbaines drainées paBlé Loustau

oo Wil u., ~ T T S =N
'\jt".*\,‘ , NI
bR\ Gendarmene : L Un axe majeur de découverte

)‘ . : |
du patrimoine =

et d’'organisation de la desserte

et et
,%Hh fgs*'t:ﬂ"'\‘ urbaine
'**"'&7:'-. N RIATTCTT 7~

o] _ Selles sur cher

Centre de
loisirs

ancrages aux différents poles

de vie publique a échelle de |..

'agglomeération urbaine. b
T !

i .
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AXE 1:... L'ADAPTATION DE L’ESPACE COMMUNAL
au positionnement « Péle d’Equilibre Urbain sur lakeCher »

Objectif n°2: Faire en sorte que les Sellois / Selloises s’ap@opleur patrimoine :

= (action 1) intégrer le patrimoine architectural, tuael et paysager dans les besoins actuels etduderdesserte des espaces

résidentiels et des poles de services ou d’équipenpaiblics.

= (action 3) Constituer un parcours « nature et dé@te/» attractif a long terme en lien avec le pGlere
éducation , le plateau central (Vieux Selles /delde la Mairie) et le quartier du Bourgeau.

= (action 2 : Valoriser les axes forts du patrimoirdil bleu » « fil vert » - jouant a la fois sur legplacements quotidiens et
occasionnels , en appui des éléments de force ysaga Sellois : les abords du Cher et de la Sauldr€anal, les « villages » ..

, le péle Sport /

AXE 2 : UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE FONDE SUR LA Q@PLEMENTARITE DES FONCTIONS :

Objectif n°3: Positionner Selles sur Cher vis-a-vis de l'aX® &¥6 (ex Rn 76) et de la ligne SNCF:

= (action 1) Amélioration de I'entrée de Ville « Ouestrond point de la route de Blois ;

= action 2) : Aménagement du Pole Gare et sécurisatio TPG « Albert »

= (action 3) Aménagement d’une nouvelle « porte e wi- vers le quartier du Bourgeau — et RD956 Lous

= (action 4) : confortement paysager et de la sigtiqlée en entrée « Est» venant de Romorantin.

Le PADD assurant la compatibilité avec tout praeentuel pour I'électrification de la ligne SNCF.

tau

AXE 3 : L' APPROPRIATION DU CADRE DE VIE LOCAL aalvie quotidienne des Sellois et Selloises

Objectif n°1: Faire en sorte que les différents lieux de vid'leabitat soient reliés au cceur de ville par desreagements

urbains et paysagers attractifs .

= (action 1) Mise en valeur des parcours piétons,&y,chvec aménagement d’espace d’'information — @tient

approche environnementale de I'urbanisme.

= (action 2) Opérations « Village Coteaux de la SaetdQuartier du Bourgeau et Vieux Selles» intégrarg u

M Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —enér¥dlld  document de réflexion préparatoire déangorogramme de travaux
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Contingences naturelles :

zone inondable / toy

Diagnostic / enjeux (suite):.

3
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2 — Diagnostic / enjeux (suite): perception / appropriation fonctions urbaines

Ancrage information /
realité visuelle percue

Masque dans le méme temps
L’information « prioritaire »

Accessibilité

hé clai i Information : mobilier urbain , capacité danticijpm JEE
Cohérence éclairage / fonction P P o

prioritaire de la voirie / accotements Ancrage a la Ville

MOTS CLEFS : perception fonctionnelle, lisibilitgéncrage, information, veille de conduite

10 juillet 2009
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2 — Diagnostic / enjeux (suite): condition de sécurisation des flux

14
Fonction prioritaire de
circulation
Visibilité et capacité de
« vellle »

Hiérarchisation des
Infrastructures

/ ségmentation des
vitesses / effet de
veille.

{MOTS CLEFS :hiérarchie fonctionnelle, segmentation, veille ticipation comportementale, visibilité

ﬂ Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —enér¥dlld  document de réflexion préparatoire déangorogramme de travaux 10 juillet 2009



2 - Diagnostic / enjeux (suite): Sécurisation des flux Analyse comportementale

Jour de marché

Inadaptation entre usage cycle et réalité
fonctionnelle de lentrée sur zone urbaine —
cf alternative / mais prendre en compte

Le sentiment de sécurité percue — en
particulier hors éclairage urbain et dans le
contexte de la proximité terrain gens voyage

Impact paysager du giratoire et dans la
relation Ville / Cher ;
Pas de perspective latérale / anticipation def
traversees cycles... :

Conditions de lisibilité — cohérence entre
Information / échelle de perception / vitesse
ou accessibilité

Echelle du piéton / végétal et mobilier

document de réflexion préparatoire dangrogramme de travaux 10 juillet 2009



2 — Diagnostic / enjeux (suite): patrimoine : Eléments identitaire:

Fonction
identifiée
par la topo E£

Clef de lecture /
mobilier urbain et
charte « couleur »

RIS vy S s

’ MOTS CLEFS :ambiance , identité visuelle, échelle , clef déuex paysage, séquence, minéral/vég

te

M Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —enér¥dlld  document de réflexion préparatoire déangorogramme de travaux 10 juillet 2009



"~ LOIR-ET-CHER

caue | ’@

Lol B Chy,

ELLESit‘ﬁ‘ER i %‘%
« Projet Entrée de Ville- RD 956

[ ¥ & & _J PAYS DE LA VALLEE DU CHER

ET DU ROMORANTINAIS

TABLE RONDE diagnostic / enjeux - cibles objectifs 10 juillet 2009

. - lique
Dossier d information pudiid Document d’audit -
Destinataire : Commune TITRE 2 - RAPPORT Cibles OBJECTIFS
= E-mail : lcda@orange.fr
Fax 02-41-51-35-50

Edition du 17-07-09

SARL « Ligérienne de Conseils
en Déweloppe ment et Aménagememt

48 rue du Maréchal Leclere 49400 Saumur

Tel: 02-41-67-55-11
Portable M. Hodel : 06—85-88-09-78

I
BUREAU d'ETUDES



CIBLES OBJECTIFS / mise en perspective

R a;;}- i R
» m .3 - "‘

Points de vue interressants
depuis la levée, sur les
jardins et la périphérie de
la ville

Parcelles communales
pouvant accueillir de
nouveaux ameénagements.

| % 1t | ._ { I e | -
y/‘ Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —enér¥dlld  document de réflexion préparatoire déangorogramme de travaux

Camping devant ‘

resté ouvert (* cf Nota)
aux circulations
Ppiétonnes

Connexions
pieétonnes entre
bords de Cher et
agglomeération a
créer.

Entrée sud de
I'agglomération
avec acces de ville
| peut lisible.

* Nota : lors de latelier
Les élus ont demandé
a ce que la circulation
du camping soit bien
identifiée de celle
Initiée par un bouclage
urbain / rives du Cher.
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CIBLES OBJECTIFS — mise en perspectlve

Fil Bleu / Fil Vert

o il L iy o 1 4 =

-

1 — Valorisation fonctions urbames et abords Cl'ln@rr

=

|

Identification d’un parcours
« fil Bleu Cher »

« fil Vert jardins de Selles
S/Cher »

I]:> Charte « fil bleu »

= signalétique spécifique ]
= traitement Cycle / Equestre n_'
= plateforme « observation » [k

PERSPECTIVES FONCIERES
! (valorisation d’espaces publics a long terme

"’-@“‘F
! " l. \
Continuité du parcours « fil bleu »

Pluot en pied de levée Rd . Hors assiette
fonciére et emprises camping.

Wi "E% £ v
i b ] 1
II :Ill _.|I‘|Il l::il _:.E
Y 2

=

= traitement végétal hygrophyllg=i * 2

E> Charte « fil vert »

= Signalétique spécifique
—Eclairage indirect / appui RD
= minéral identitaire

= « levée / rampe..»

= murets (éclairage

intégré) L S =
a 5
. . . .1 I‘ .'. -. .I o 3 -# -
Equipements « Info / Tourisme / ' il - AN
Evenementiel / plateforme Cher - B = « Wl e e

-contact Giratoire- 1111 I

_"_'_ =12 "r-——-. Uh — habitat urbain
) . e " Ne — secteur non constructible
Prolongement dispositif nord ,’ { (mobilisable pour aménagement léger

d'utilité publique / loisirs - camping)
Nr — soumis réglementation zone inondabl

et sud ouest Centre urbain
(cf étude Ecole du Paysage Blois). ’

L

Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau — enér&dld
i [ 1] .

document de réflexion préparatoire dangrogramme de travaux
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Ny W IJ1I .

Emplacement résevé, | | Fil « bleu» 3|
valorisation percée | | plutot en
visuelle / fonds de | *  traversée de

jardins non jardins ou
constructibles plutot en

=t 11 3= bordure Cher ?

E-l!'_' AR (a finaliser

B R LA selon options
Aire mobilisable maitrises

autours du giratoire ,
selon_plan de propriété
fonciere communale |
actualisé. i )

fonciéeres)

10 juillet 2009



CIBLES OBJECTIFS —

proposition par « séguence d’aménagement

2 — Sécurisation des flux / capacité de percepthmtieipationl Priorité a :

HIERARCHISATION
référentiel vitesse cohérence / emprises
latérales RD 956

)

Signalisation horizontale et verticale a
valider en fonction arbitrages zones 30/

Traite ment différencié des emprises
latérales en fonction de la priorité de
repérage / usagers

Selon la charte fil bleu /fil vert, mobilier
urbain en « marquage » d’accotement
permettant d’identifier les zones de mixit
d’'usages : plus « nature » ou plus

« urbain »

Spécificité de 'éclairage routier pour la R
Complémentaire de celui inscrit dans le
programme FIL BLEU / FIL VERT

E> Pris en compte mobilité des pers.
Handicapées

Aire de repos / arrét PL aménagée en « i

ouest rd »

|

Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau
10 juillet 2009

el Séquence « Porte de Ville »

Plan de vegetatlor[6_|:|

_X“

-—'.

e A

..-.___,.__-

7 Sl

50

bab N,
P

l"_ .:

=
=, e
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Eclairage [3 Mobilier urba
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-~ Contact Cher C VI||° w e
Séquence « Rive du Cher » f ‘ ik
Npa. |
Information [5]] Signalisation LJ] = Entrée
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Emprise « dediée ex : piéton... ._-.“'.1 L
sBlan de végétation[6[] ~1§ : L J
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30 s T\« cher »
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Séquence « Terroir » ™

Information Signalisation 70
Eclairage Mobilier urba
Emprise « dédiee [ 5

M8an de végétatior@

Espace d appel

Ordre de priorité indicatif en vue des arbitrages

ultérieurs de colts par objectif ou par séquence. /s

_._all .i..'rlllﬂ'ﬂll'h Ay



CIBLES OBJECTIFS — proposition par « pole » d’'aménagement

3 — Valorisation paysagere / appropriation des moti

de déplacement dans l'environnement RD 1
1- Acces Cher et CVille

Contact Cher / Cville

o D

Charte couleur et sélection des Végétaux
En fonction des effets reperes / ambiances

—_|

Entrée

recherchés 2- Liaison Camp. C ville 2 r S

= Fil Bleu / Fil Vert (parcours identifiable par Ig > '

végetal) . . , .

— Espace d'appel 3- Creation d’'une Mail

= Espace mail plateforme 3 « cher »
d'observation/ fil bleu

Signalétique adaptée en fonction des parcour
FIL BLEU / FIL VERT ,_ , o qE
4- Création dun mail | 4 Mail ville

Spécialisation qle_‘leclalrage en approche urba e R | >
ou en effet de lisiere Cher / Nature 5

Requalification des emprises latérales de la RIl 5 — aire info / station
En fonction des codes visuels associés aux ugq lien fil bleu / fil vert
alentours :

Porte Urbaine

=Mobilier urbain / charte fil bleu ou charte fil . 6

vert 6 - Point info

— composition végétale et éclairage associé §  S€curisation pieton / ~ Espace découverte / info
notion de mail cycle contact Rd

Ou d’espace d'appel/ découverte info

‘ Projet spécifigue Malil Ville (retraite ment des / — panneau commune 7

accotements piétons) Emprise cycle ?
Et projet Mail Cher ( plateforme d’'observation -

yajim. de repos info...)
|

Espace d'appel
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1- Acces Cher et C.Ville 4- Création d'un mail avec aire stat / évée nementiel

B Traite ment des clotures
Bl Conservation muret —
éclairage dédié aire stat. 7
Bl Emprise dédiee ancienne ri k.
= piéton / cycles '
Dégagement stationnemen
latéral ...(traitement au sol g
pour emplacement stand

Charte couleur « rives du cher » - végetation « repére »
Contact murets — éclairage intégré ;
Franchissement RD

ou nouvelle rampe d’'acces coté camping ?
Signalétique et mobilier urbain dédiés
« fil bleu » / « fil vert »

6 - Point info sécurisation piéton/ cycle contadt R expo...)

Valorisation de lespace
en jachere fleurie / ceinture arborée.

Panneau d’info touristique et angle
de «fuite » sur église /RD

Zone de stationnement a
reconditionner pour les riverains
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Sur ce secteur, il semble tout d’abord, important :  5pa1yse CAUE 41 1"‘: . PR A B\

- de rendre évidante la lecture des lieux, en réorganisant 'ensemble 2 iy 2- Liaison Cam p. C ville
des éléments accompagnant 'entrée du camping, N\, - '

- de recréer 'idée d’une porte grdce a de nouvelles plantations de : ' P
part et d’autre du portail existant,

-de rassembler les divers panneaux de signalétique en un seul et
méme élément,

- de rassembler les méts & drapeaux,

- de restaurer le mobilier (bancs, luminaires, bacs a fleurs), ainsi que
les matériaux de surface,

- de conserver les arbres de part et d’autre de I'entrée du camping, et
de supprimer ceux en mauvais état,

- et enfin de faciliter les circulations douces, en créant des ligisons
plus directes entre le boulevard et les bords du Cher a travers la zone
des jardins et le boisement au sud du camping.

Variante CAUE -
necessitant acquisition fonciere i

i NS

Jonction « fil bleu / fil vert » par le contact Camg;
Option a long terme pour un carrefour traversant ?
Traitement de la rampe d'acces / signalétique
Mobilier urbain « fil bleu » en rive droite, fil veen rive
gauche. Eclairage « double »

3- Création d’'une plateforme d’observation / fil ble

Jonction « fil bleu / fil vert » ;
Emprise dédiée pour les parcours
cycle / pietons — plateforme
d’'observation , aire de repos / info.
Elé ment identitaire de cet espace.
(cf cohérence avec plles n°4 et 5)

|
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analyse CAUE 41

Sur ce secteur, il semble tout d’abord, important :

- de rendre évidante la lecture des lieux, en mettant en scéne
lentrée de la ville,

- d'intégrer ['allée de platanes dans le futur aménagement,

- de raccrocher cette derniére au giratoire,

- de ne pas traiter uniquement le centre du giratoire mais
I'ensemble de son secteur,

- de masquer les vues sur le Parc des expositions,

- de mettre en évidence la proximité avec les bords du Cher,

- de recréer une véritable porte de la ville sous une forme
symbolique forte,

- et enfin d'éviter un aménagement trop jardiné, en mettant en
avant les qualités paysagéres du site. 9]

-
-
.....

¥ ', '
e i ¥

5 - aire info / station lien fil bleu / fil vert

Dégagement des perspectives utiles pour
lappropriation des aménagements sur
pOles 34 et5

eme—
pm—
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[ ¥ & 4 PAYS DE LA VALLEE DU CHER K PrOJet Entrée de VIIIe_ RD 956 Tan ‘ ;@_

ET DU ROMORANTINAIS

wahl Bl Chy
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&8 Arbre moyen jet / Stationnement VI

s —— H ——

Traitement trottoirs /  Eclairage différenciéRD Rgmbarde

Muret de « levée » et latéral liaisons douces (meme style que cellos &xistantes sur marqueurts de V"Le ’ temporaire et
avec éclairage intégré %esloaceme“ permettant U qagagement / tourne a
g g Parcours a aménag pont) en « garde corps au contact deg, |\ icipiita < gag

gauche siemprise

suffisanteselon avis
CGénéral).

franchissements RD)

R Rampe accés / handic: (cf maitrise fonciére) environnement et point de

fuite sur Eglise)

Plateforme
d’obsernvation .

Parcours cycle
/équestre / —
piéton

Parcours cycle

/equestre / pmtor?‘p

Théatre ; ¥y Aire
verdure

1-Lx=

LO-'R ET-CHER

{_:cJNE L
S EMER AL

I11
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HLES i

_—'_'_'_-_-Il e o
emprise traitées en espaces
jardins botanigues / jachéres at
¢~——" fleuries / ou co gestion 2y

- associative jardins familiaux ? ==

Pl

_--.
L

Reprise plateau

I
L
=

\ RD 956
SELLES SURCHER [*

Continuite = =
parcours e e —=

(réserve emprisg

accot cyclable ] e

e matérialisé ? ‘H"“ o : o
SRS —
R N r~

y/- Aménagement des abords du Bld Kleber Loustau —edé&r®@le  document de réflexion préparatoirgpan programme de travaux

LOIR-ET-CHER

e

=

]
¥

pcaue

x
COMNSEIL 3
GEMERAL

A voir également :

Traitement des « gardes
COrps » aux points
sensibles de
franchissement

Charte cloture végétale3J
avec les riverains ?)

Espace jachere fleurie
Jardins familiaux ou
botanique sur emprises
non constructibles en

« pieds » de Rd coté
Ville

02 dec 2009



ELLES i‘c‘}‘[‘E‘R

(dddd

ANNEXE V': Diagnostic Architectural et dispositif assaau titre de L 1231-7 du Code de Urbanisme / rapport justificatif

Rapport de présentation —PLU de Selles-sur-Cher



